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1 Predgovor

Spostovani,

kako razvijati mesto, da bo tudi v prihodnosti prijetno za zZivljenje? Kako ohranjati ravnovesje med urbanim
razvojem, naravo in kakovostjo bivanja? To sta dve izmed vprasanj, s katerimi se danes sooca vsako sodobno
mesto in na katera Zelimo v Celju odgovarjati premisljeno, odgovorno in sistematicno.

Sonéni park je ena najvecjih razvojnih priloZznosti mesta v prihodnjih letih. Ne vidimo ga zgolj kot prostor nove
gradnje, temvec kot priloZnost za ustvarjanje sodobne mestne soseske, ki bo znala zdruZevati kakovost bivanja,
stik z naravo in odpornost na izzive prihodnosti.

Podnebne spremembe nas vse bolj opozarjajo, da mesta potrebujejo vec zelenih povrsin in vec resitev, ki
posnemajo delovanje naravnih sistemov. Zato Zelimo razvoj obmocja graditi na nacelih modro-zelene
infrastrukture, ki ne izboljsuje le odpornosti prostora na vrocinske valove in intenzivne padavine, temvec ustvarja
tudi bolj zdravo, prijetno in povezano bivalno okolje.

Verjamemo, da kakovost mesta ni odvisna zgolj od stavb, temvec predvsem od javnih prostorov, zelenih povrsin
in moznosti sreCevanja med ljudmi. Prav zato javni urbanisti¢no-arhitekturni natecaj razumemo kot priloznost, da
za tako pomemben prostor pois¢emo najboljse ideje in najbolj celovite resitve.

Veselim se predlogov, ki bodo pomagali oblikovati Sonéni park kot primer sodobnega, trajnostnega in
vklju¢ujocega razvoja mesta ter pomemben del Celja prihodnosti.

Matija Kovac
Zupan Mestne obdine Celje
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2 Cilji, predmet in namen natecaja

2.1 Namen

Namen Mestne obcine Celje je pridobiti strokovno utemeljeno in celovito resitev za razvoj obmodja Sonénega
parka, ki bo omogocila tako nadaljnje prostorsko nacrtovanje in izgradnjo sodobne vedstanovanjske soseske s
spremljevalnimi programi kot tudi celostno zasnovano, vsestransko funkcionalno in dolgoro¢no skladno urejanje
celotnega obmodja. Poseben poudarek je namenjen celostnemu upravljanju vodnega rezima in ukrepom za
zadrZevanje in odvajanje padavinske vode s pomocjo zelene in modro zelene infrastrukture. Obmocje Sonénega
parka je eden vecjih prostorskih potencialov Celja, umesceno med dve gosto pozidani stanovanjski soseski
Deckovo naselje in Lava. Velikost in vpetost obmodja v obstojece poseljene dele mesta omogocata ucinkovito
socasno resSevanje potreb po novih stanovanjskih kapacitetah in krepitev kakovostne ponudbe in dozivljajske
pestrosti javnih in zelenih povrsin v tem delu mesta.

Z izvedbo natecaja zeli obcina kot njegov narocnik zagotoviti visoko raven strokovnosti in primerljivost predlogov
novih resitev in celostno obravnavo prostora. Mestna obdina Celje pricakuje resitve, ki bodo:

e povezovale obstojece in nove stanovanjske programe, programe za starejse ter javne in poljavne odprte
povrsine v jasno berljivo in funkcionalno prostorsko strukturo,

e celostno odgovarjale na potrebe po prilagajanju okolja na podnebne spremembe, zlasti na podrodju
zadrzevanja in upravljanja padavinskih voda ter blazenja toplotnih obremenitev in ohranjanja narave in
biotske pestrosti v mestu,

e prispevale h kakovostnemu, vklju¢ujoc¢emu in varnemu bivalnemu okolju ter k druzbeni enakosti,
vkljucenosti in povezanosti,

e  krepile vlogo Sonénega parka kot pomembne mestne javne zelene povrsine,

e spodbujale arhitekturno in krajinsko arhitekturno odli¢nost ob upostevanju izvedbenih in ekonomskih

vidikov.

[0  natecajno obmogje A

natecajno obmocje B

Slika 1: Prikaz obmodji urejanja (vir podlage: GURS)




2.2 Cilj natecaja
Cilj natecaja je pridobiti:

- celovito resitev natecajnih obmocij A in B,

- strokovno najprimernejso urbanisti¢no projektno resitev obmocja A (M 1:500) ter izdelovalca strokovnih
podlag za nov OPPN v obsegu natecajnega obmocja A ter (v primeru izpolnjevanja pogojev) pridobiti
izdelovalca dokumentacije OPPN,

- strokovno najprimernejso projektno resitev obmocja B ter izdelovalca projektne dokumentacije za
natecajno obmocje B v fazah.

Po zakljucku natecaja bo narocnik predvidoma izvedel javno narocilo po postopku s pogajanji brez predhodne
objave v skladu s tocko b) Cetrtega odstavka 46. ¢lena ZJN-3.

2.3 Predmet natecaja

Natecaj obsega natecajno obmocje A in natecajno obmodje B, ki se vsebinsko in funkcionalno dopolnjujeta ter
skupaj tvorita prostorsko celoto.

Projektni del A opredeli izvedljivo in fazno uresniéljivo zasnovo stanovanjske soseske in njenih javnih povrsin,
projektni del B pa opredeli izvedljivo in fazno uresnicljivo zasnovo krajinsko-arhitekturne resitve in preveri ter
nadgradi zasnovo odprtega prostora, vodnega rezima in povezav v SirSem Soncnem parku.

Predmet natecaja je celovita urbanisti¢na, arhitekturna in krajinsko-arhitekturna idejna zasnova natecajnih
obmodij A in B, v skupni velikosti obmocja 28,5 ha.

Podrobneje je predmet natecaja:

1. urbanisti¢na zasnova sodobne stanovanjske soseske s pripadajocimi rekreacijskimi in zelenimi
povrsinami v natecajnem obmocju A1 (okvirno 9,3 ha), M 1:500. In sicer:
e zasnova sklenjenih zelenih in rekreacijskih povrsin, skupaj okvirno 4,5 ha
e zasnova stanovanjske soseske, skupaj okvirno 4,8 ha, ki vkljucuje:
o  zasnova cca. 240 stanovanj skupaj do 25.000 m? BTP
o zasnova cca. 60 oskrbovanih stanovanj skupaj do 4.000 m? BTP
o zasnova DSO za 150 stanovalcev in pripadajo¢im programom, skupaj do 8.500 m? BTP
o zasnova garazne hiSe in zunanjih parkirnih mest z okvirno 460 parkirnimi mesti (okvirno
12.500 m? BTP)
o zasnova celovitih prometnih in krajinsko-arhitekturnih resitev odprtega prostora, skupaj
okvirno 3,4 ha

Obmocje A zajema tudi obmocja A2, A3 in A4:

e obmocje A2: obmodje obstojece zazidave, v katero natecajna resitev praviloma ne posega, temvec
ga uposteva kot obstojece stanje;

e obmodje A3: obmodje obstojecega Parka drevesCE, v katerega natecajna resitev praviloma ne
posega, temvec se nanj smiselno navezuje;

e obmodje A4: obmocje prometnih povrsin, v katere natecajna resitev praviloma ne posega, vendar jih
mora upostevati pri prikljuevanju, dostopih in navezavah na obstojece obcinske ceste skladno s
smernicami za prikljuevanje.

2. Krajinsko-arhitekturna resitev zelenih in rekreacijskih povrsin ter zeleno-modre infrastrukture v
natecajnem obmodju B1, B2 in B3, M 1:500, skupaj 12,9 ha:
¢ obmogji B1 in B2: obmog¢je razvoja krajinsko-arhitekturne ureditve, ki zagotavlja parkovno
ureditev, skupaj okvirno 5,7 ha
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zasnova zelenih in rekreacijskih povrsin,
sistemi za obvladovanje padavinske vode,

O O O

zelene in rekreacijske povrsine,
o obmodja ohranjanja narave.

e obmodje B3: obmodje zelenih povrsin v okviru stanovanjske rabe, ki dopolnjujejo bodoco
stanovanjsko rabo na vzhodu obmocja (EUP DN-14) in tvorijo celoto s parkovno ureditvijo v
preostalem delu natecajnega obmodja B, skupaj okvirno 0,8 ha

e obmodje B4: obmodje kmetijskih zemljis¢, kjer se v kasnejsi fazi nacrtuje krajinsko-arhitekturna
ureditev s predpogojem spremembe namenske rabe zemljis¢ v stavbna skupaj okvirno 6,4 ha.

Obmodje B zajema tudi obmogja B5:

e obmodje B5: obmogje predvidenih prometnih povrsin, ki jih je potrebno pri nadrtovanju upostevati,

skupaj okvirno 0,9 ha.

[0  nategajno obmocje A
] natecajno obmocje B
obmocje razvoja

u stanovanjske soseske in
sklenjenih zelenih povrsin

obmogcje zelenih in
rekreacijskih povrsin

obmogja, v katera
natecajna naloga ne

NN

posega

m obstojece in predvidene
prometne povrsine

0 100 m

— O

Slika 2: Prikaz podrobnih obmodji urejanja (vir podlage: GURS)
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3 Natecajno obmogdje

3.1 Predstavitev natecajnega obmogja

Natecajno obmodje lezi severozahodno od mestnega sredisca Celja (slika 3) med dvema najgosteje poseljenima
stanovanjskima soseskama, Deckovim naseljem in sosesko Lava (slika 4). Son¢ni park predstavlja priblizno 28 ha
veliko zeleno povrsino, ki je umeS¢ena med Cesto na Ostrozno na zahodu in Cesto v Lokrovec na vzhodu ter
severno vezno cesto in Deckovo cesto na jugu. Severovzhodni del obmodja je ze pozidan z enostanovanjskimi
objekti. Na severnem delu obmodje precka potok Koprivnica, ki tece v regulirani strugi s protipoplavnimi nasipi.
Zahodni rob obmodja meji na pretezno enodruzinsko pozidavo soseske Lava, medtem ko na vzhodni strani
prevladuje vedstanovanjska pozidava Deckovega naselja. Juzno od obmodja lezi preko Deckove ceste
gospodarska cona. Severno, nad vodotokom in severno vezno cesto, se nahaja Se eno obmodje strnjene
enostanovanjske pozidave vrstnih hi$§ Ostrozno.

Proti jugu obmocja se odpirajo pogledi proti Anskem vrhu, Miklavzevem hribu in Celjskem gradu, obmodje pa lezi
v blizini $portnih povrsin, kot so stadion Kladivar in dvorana Zlatorog. Ne dalec stran se nahaja rekreacijsko
obmocje Golovec in Celjski sejem. Severno od obmogja proti Smartinskemu jezeru preko kmetijskih in gozdnih
povrsin potekajo popularne sprehajalne in kolesarske poti.

Obravnavano obmodje je za potrebe izvedbe natecaja razdeljeno na dva dela (slika 4). Severni del
(obmocdje A) je namenjen vecéstanovanjski gradnji ter umestitvi zelenih in rekreacijskih povrsin ter bo v
nadaljevanju predmet izdelave OPPN. Juzni del je namenjen kompleksni javni zeleni ureditvi.

-~
-

lokacija natecajnega obmocja

)

Smartinsko jezero

dvorana Zlatorog

Golovec

Celjski sejem

nakupovalno in industrijsko obmocje
stadion Kladivar

staro mestno jedro

Anski vrh

© 0 N O A W N =

Miklavzev hrib

=
o

Celjski grad

Slika 3: Prikaz lokacije natecajnega obmocja v Celju.



Natecajna naloga Soncni park

[0  nateéajno obmocje A

O nate¢ajno obmocje B
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Slika 4: Prikaz natecajnega obmocdja A in B (vir podatkov: GURS)

3.2 Zgodovinsko ozadje

Razvoj obmodja Soncnega parka se nacrtuje Ze od poznih Sestdesetih let 20. stoletja, ko se je v okviru SirSega
urbanisti¢nega razvoja Celja prvi¢ pojavila ideja o zelenem klinu med stanovanjskimi soseskami. Urbanisticni nacrt
mesta iz leta 1968, ki sta ga pripravila Franc in Jelka Vehovar, je mesto zasnoval kot sistem Stirih urbanih krakov z
vmesnimi zelenimi klini. Ceprav se je ta koncept v nadaljnjem razvoju mesta postopoma opustil, se je ideja o
zelenem klinu na obmocju danasnjega Sonénega parka ohranjala v razli¢nih strokovnih in prostorskih
dokumentih.

V poznejsih desetletjih so sledile Stevilne pobude in projekti, ki so obmodje obravnavali bodisi kot del Sirse
parkovne ureditve bodisi kot preplet zelenih, rekreacijskih in stanovanjskih programov. Zazidalni nacrt Zelenega
klina med Lavo in Dolgim poljem Ill - Son¢ni park iz leta 1978 ter idejna zasnova Soncni park — Titov park iz leta
1982 sta obmodje obravnavala kot celovit parkovni prostor z izrazito krajinsko in hortikulturno zasnovo. Hkrati so
prostorski akti za sosesko Dolgo polje Ill v osemdesetih in devetdesetih letih Soncni park umescali kot zeleni in
rekreacijski prostor, ki povezuje posamezne soseske in deluje kot pomemben javni odprti prostor mesta.

Kljub Stevilnim zasnovam in delnim izvedbam (ureditvi peSpoti) obmocje nikoli ni bilo celostno urejeno.
Programske zasnove iz devetdesetih let so dodatno razclenile rabo prostora na vec funkcionalnih obmocij, vendar
so se zaradi lastniskih, prostorskih in planskih omejitev Stevilne predvidene ureditve ohranile zgolj na
konceptualni ravni.

Del obmocja Soncnega parka je bil v dolgorocnem planu obcine Celje povzet kot obvezno izhodisce iz
dolgoroc¢nega plana Republike Slovenije ter dolocen kot trajno varovano kmetijsko obmocje, kar pomeni, da je bil
izvzet iz stavbnih zemljis¢ v mestu. Ta sprememba Ze od vsega zacetka sproza pomisleke glede ustreznosti
intenzivne kmetijske rabe na lokaciji, saj je obmocje umesceno med gosto poseljene stanovanjske soseske. Zaradi
blizine bivanjskih obmocij so bili izpostavljeni tudi ekoloski vidiki obdelave ter tveganja poskodb kmetijskih
povrsin zaradi vsakodnevne rabe prostora s strani prebivalcev.

10



Po prostorskih sestavinah Celjskega prostorskega plana je bilo obmocje opredeljeno kot stavbno zemljisce,
namenjeno gradnji enodruzinskih stanovanjskih his. Pomemben mejnik v prostorskem urejanju obmocja
predstavlja leto 2004, ko je bil sprejet Zazidalni nacrt Soncni park (Uradni list RS, §t. 49/04, glej prilogo D_3_3_5).
Ta prostorski akt se nanasa na severni del obmocja Sonénega parka (obmocje A), ki je bil v Casu sprejetja
zazidalnega nadrta ve¢inoma Se nepozidan. Na podlagi zazidalnega nacrta je bila omogocena postopna gradnja
manjsih skupin enodruzinskih stanovanjskih objektov, umescenih predvsem ob Cesti v Lokrovec, medtem ko je
vedji del obmocja ostal nepozidan, saj bi bilo za realizacijo celotnega nacrta treba predhodno izvesti obsezna dela

na podrocju gospodarske javne infrastrukture.

Slika 5: Urbanisticni nacrt Celje, urbanisticna zasnova Franc Vehovar, 1962 UNC_Urbanisti¢na zasnova sprejeta leta
1968 z obrisom natecajnega obmodja.
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Slika 6: Izrez iz zazidalnega nacrta Zelenega klina med Lavo in Dolgim poljem Il - Soncni park (1978) z obrisom
natecajnega obmodja.
Slika 7: Izrez iz idejne zasnove Soncni park — Titov park (1982) z obrisom natecajnega obmogdja.
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Slika 8: Izsek iz grafike Odloka o zazidalnem nacrtu stanovanjske soseske Dolgo polje Il (1982) z obrisom
natecajnega obmodja.
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Slika 9: Izrez iz projekta . faze ureditve Soncnega parka iz leta 1984 z obrisom natecajnega obmodja.
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Slika 10: Programska zasnova Dolgo polje lIl in Son¢ni park (1993) z obrisom natecajnega obmogdja.
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3.3 Prikaz stanja v prostoru

Obmocje Soncnega parka danes zdruzuje pestro vrsto rab: kmetijske povrsine, vrticke, travnike, mocvirne loge,
vodnogospodarske resitve, deponijo odpadnega gradbenega materiala in obstojeco stanovanjsko gradnjo, ki jih
med sabo in z neposredno okolico povezujejo razli¢ne vrste javnih in samoniklih internih cest ter poti.

Na severu ga omejuje severna vezna cesta, ob kateri se nahaja manjsa parkovna ureditev Park drevesCE z
zadrzevalnikom meteornih voda (slika 12, oznaka 1 in 2). Juzno od vezne ceste se odpirajo travnate povrsine,
prepredene z vodotoki in mejicami.

V severnem delu se nahajajo ve¢inoma enostanovanjske hise (slika 12, oznaka 3), med katerimi so novejsi objekti
umeséeni skladno z obstojecim zazidalnim nacrtom Soncni park. Med starejSimi objekti pa je gospodarski objekt
in nekaj vedjih eno- ali dvodruzinskih his. Del novih posegov predstavlja cestni odsek Ceste v Lokrovec (slika 13,
oznaka 4), ki obmodje omejuje na vzhodu in omogoca opisanemu stanovanjskemu delu ter veéstanovanjskemu
delu Deckovega naselja vzhodno od obmocdja dostop na zunanjo prometno mrezo.

Skozi pozidani del se iz severovzhoda proti zahodu vije stara struga vodotoka Koprivnica (slika 12, oznaka 5),
danes meteorni odvodnik, ki se zdruZzi s padavinskim jarkom iz severozahoda in nato v ravni liniji nadaljuje proti
jugu obmocja do padavinskega zadrzevalnika (slika 12, oznaka 6).

Zahodno od enostanovanjskih hi$ se razprostira travnik, ki ga na zahodni strani omejuje Cesta na Ostrozno (slika
12, oznaka 7), ki je tudi zahodna meja obmodja. Juzno od travnika so organizirani vrticki (slika 12, oznaka 8),
obdani s potmi in padavinskimi jarki. Vzhodno od njih lezi priblizno enako velika povrSina nekdanjega odlagalisca
zemljine (slika 12, oznaka 9), ki je danes porascena s travo. Juzno od vrti¢kov in odlagalis¢a poteka makadamska
pespot (slika 12, oznaka 10). Ta predstavlja tudi mejo med juznim obmocjem A in severnim obmocjem B. Celotno
obmodje je rahlo nizje od Ceste na Ostrozno in severne vezne ceste.

Osrednje obmocje obsegajo kmetijska zemljis¢a (slika 12, oznaka 11), kjer se izmenjujejo pasovi travnikov, njiv in
mocvirnih predelov. Preplet makadamskih in uhojenih poti sledi vodnim kanalom in je v rekreativni rabi. Deli
obmodja so zaradi specificnih vodnih razmer porasceni z zanimivo vodoljubno vegetacijo, izstopa nekaj starejsih,
lepo ohranjenih hrastovih dreves, ki so ostanek nekdanjih hrastovih logov (slika 12, oznaka 12). Posamezna
drevesa ob poteh in vodnogospodarskih ureditvah so bila med gradnjo in vzdrzevanjem kanalov tudi
poskodovana. Obmodje je zanimivo z vidika ohranjanja biotske pestrosti in narave v mestu in pomembno
prispeva h krepitvi podnebne odpornosti lokalnega okolja in mesta kot celote.

Priblizno cez sredino celotnega obmocdja poteka urejena pespot (slika 12, oznaka 13).v smeri vzhod-zahod, na
skrajnem jugu pa se nahaja padavinski zadrzevalnik z raznoliko vegetacijo (slika 12, oznaka 6), ki kljub neposredni
blizini Deckove ceste ponudi krajinsko razgibanost in tudi aktivno zunajSolsko aktivnost za otroke bliznje osnovne
Sole (IV. osnovna Sola Celje). Deckova cesta hkrati predstavlja juzno mejo natecajnega obmodja.

Celoten prostor preckata v smeri sever—jug dva daljnovoda (ve¢ji 110 kV in manjsi 10kV), ki mo¢no zaznamujeta
prostor in dolocata dodatne prostorske omejitve. Daljnovod visje napetosti (110 kV) (slika 12, oznaka 14) poteka
Cez celotno obmocje (A in B), daljnovod nizje napetosti (10 kV) (slika 12, oznaka 1115) pa preci obmocje B in se
priblizno na sredini obmodja A prikljuci na daljnovod enake napetosti (slika 12, oznaka 16), ki poteka pravokotno
na daljnovod vi$je napetosti, ter prec¢i obmocje A v smeri vzhod-zahod.
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Natecajna naloga Soncni park

[0  projektni del - obmogje A
) projektni del - obmoéje B

1 Park drevesCE z zadrZevalnikom
prometnih vod ob severni vezni cesti

vodotok Koprivnica
enostanovanjske hise

Cesta v Lokrovec

stara struga vodotoka Koprivnica
padavinski zadrzevalnik

Cesta na Ostrozno

vrticki

@w 0 N o u A~ W N

nekdanje odlagalis¢e zemljine

-
=]

pespot

-
=

kmetijska zemljisca
12 hrastova drevesa
13 pespot

14 daljnovod 110 kV
15 daljnovod 10 kV
16 daljnovod 10 kV

o reye

o~

Slika 13: Pogled z odseka Ceste v
Lokrovec proti severozahodu.

Slika 14 in 15: vodotok stare struge
Koprivnice, ki tece ez obmocje.
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Natecajna naloga Soncni park

Slika 16 in 17: Pogled z odseka
Ceste v Lokrovec proti
severovzhodu.

Slika 18: Pogled na uhojeno pot, ki
se nadaljuje od cestnega odseka
proti vzhodu.

Slika 19: Pogled s Ceste na Ostrozno
proti vzhodnemu delu obmocja

Slika 20: Pogled s Ceste na
Ostrozno proti severu.

Slika 21 in 22: Pogled s Ceste
na Ostrozno profi vrtickom in
pot, ki povezuje Lavo in
Deckovo naselie.
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Natecajna naloga Soncni park

R

Slika 23: Pogled na avtobusno
postajo Celje Lava most in
natecajno obmodje juzno od nje.

Slika 24 in 25: Pogled s
severne vezne ceste proti jugu
na sevemi del natecajnega
obmodja in obstoje¢ daljnovod.

Slika 26 in 27: Pogled s severne
vezne ceste proti jugu na
severovzhodni del natecajnega
obmocja in zgo$éeno raste.

Slika 28: Pogled s Ceste v Lokrovec
proti zahodu na severovzhodni del
nateCajnega obmodja.

S
Slika 29 in 30: Pogled na
vmesno obmocje med novim in
starim odsekom Ceste v
Lokrovec.
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Natecajna naloga Soncni park

Slika 31: Pogled na novo
krozisce na Cesti v Lokrovec.

Slika 32 in 33: Pogled z
makadamske poti v osrednjem
delu obmocja proti vhodu in
proti zahodu.

Slika 34: Pogled na osrednji del
obmogja proti severovzhodu
izpod daljnovoda.

Slika 35 in 36: Pogled na
stareje hraste na obmodju.

Slika 37 in 38: Pogled na
padavinski zadrzevalnik ob
novi Cesti v Lokrovec.
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Natecajna naloga Soncni park

Slika 39 in 40: Pogled s
pespoti ¢ez obmocje proti
vzhodu in zahodu.

Slika 41: Pogled na raznoliko
vegetacijo.

Slika 42: Pogled proti severu s
povrsin za pesce in kolesarje
ob Cesti na Ostrozno.

Slika 43: Pogled proti zahodu s
povrsin za pesce in kolesarje
ob Deckovi cesti.

Slika 44: Pogled na padavinski
zadrzevalnik na jugu
nateCajnega obmogja.
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3.4 Obstojec program in dejavnosti

Na natecajnem obmocju prevladujejo stanovanjski objekti, kmetijska in neformalna parkovna raba. Na enem od
obmodij v zasebni lasti je urejeno zaprto vrtickarsko obmocdje. Preko obmocja poteka nekaj vzdrzevalnih cest ter
preplet uhojenih poti.

Javni programi in storitve so v sosednjih obmogjih, zlasti v sosednjih stanovanjskih obmogjih Lava in Deckovo
naselje, kjer so umescene izobrazevalne, Sportnestoritvene in trgovske dejavnosti.

Na jugovzhodnem robu, izven natecajnega obmocja, se nahaja IV. osnovna Sola Celje s pripadajocimi Sportnimi
igrisci, ki se uporabljajo tudi kot vadbeni Sportni prostori (nogometno igrisce, atletski stadion ter veCcnamensko
igrise za nogomet in kosarko). Zaradi njihove organizirane rabe je dostop do teh povrsin omejen. Poleg otroski
in Sportnih igris¢ ob Soli in vrtcuy, je v Deckovem naselju Se pet otroskih in 4 Sportna igris¢a. Prav tako so v
vplivnem obmodju tri vecje trgovine z zivili. V Deckovem naselju se nahaja tudi ve¢ kot 20 storitvenih dejavnosti,
ki so v vecini umescene v dva vecja objekta ob Ulici Mesta Grevenbroich.

Zahodno se izven natecajnega obmocja nahaja obmodje Lave, kjer sta prav tako locirana osnovna $ola in vrtec,
vendar sta umescena na zahodnem robu poselitve in sta prostorsko bolj oddaljena od Sonénega parka. V
osrednjem delu Lave so skoncentrirane pomembne storitvene dejavnosti, kot so posta, lekarna in trgovina, v
blizini pa se nahajata tudi dve vedji ve¢namenski Sportni igris¢i in otroska igrisca.

Severno izven natecajnega obmocja lezi stanovanjsko naselje Ostrozno, ki poleg manjsega kosarkarskega in

h

otroskega igrisca ter rekreacijskih povrsin ne vkljucuje drugih osrednjih programskih vsebin. Juzno od obmo¢ja pa

se razprostira gospodarska cona Dolgo polje, kjer sta tik ob meji natecajnega obmocja umesceni dve vedji
trgovini z zivili ter druge storitvene dejavnosti.

V Sirsem juznem zaledju, vzhodno od gospodarske cone, se nahaja tudi pomembnejsi atletski stadion Kladivar.
Pomembne storitvene dejavnosti, kot so posta, lekarna in trgovina, se nahajajo tudi v Novi vasi, ki meji na
Deckovo naselje vzhodno od Ulice Mesta Grevenbroich.

O projektni del - obmocje A

Ostrozno projektni del - obmocje B

mesana raba

bar/restavracija

trgovina
lekarna
posta

. manjsa trgovina
Nova vas (pekarna/mesnica)

[ ) osnovna $ola
vrtec

Sportno/rekreacijsko igrisée
Lava ‘ otrodkoigrisée
N

ograjeno Sportnofrekreacijsko
igrisce

ograjeno otrosko igrisée

Deckovo [} cerkev
naselje

O
Dolgo polje e o tom
— '\_)

Slika 45: Prikaz dejavnosti (vir podatkov: google maps)
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3.5 Urbanisticne, arhitekturne krajinskoarhitekturne znacilnosti obmocgja

Obmocje Soncnega parka je umesceno v prehodni prostor med stanovanjskimi soseskami Lava, Ostrozno in
Deckovo naselje. Na zahodni strani se navezuje na sosesko Lava, ki jo zaznamujejo osrednja os z visjimi
vecstanovanjskimi objekti (P+13 in P+9), javnimi programi ter odprtimi zelenimi povrsinami, ter enostanovanjske
hise v preostalem delu soseske.

Severno od Sonénega parka se obmodje navezuje na Ostrozno, ki ga prav tako opredeljuje pretezno nizka
stanovanjska pozidava z enostanovanjskimi in vrstnimi hisami ter bolj zasebnim znacajem odprtega prostora.

Na vzhodni strani se obmocje navezuje na Deckovo naselje, stanovanjsko sosesko z znacilno vecstanovanjsko
gradnjo v obliki nizkih lamel, vrstnih his ter kasnejsih stanovanjskih dopolnitev z vmesnimi zelenimi povrsinami.
Kasnejsi razvoj je obmocje postopoma zgostil in utrdil kot pomemben vedstanovanjski predel mesta, tudi z
javnimi najemnimi stanovanii. Se vzhodneje se prostor nadaljuje v Novo vas, gosto blokovsko sosesko s
stolpnicami in karejskimi lamelami, kjer se zaradi visoke poselitvene gostote izraziteje kazejo pritiski mirujocega
prometa ter potreba po kakovostnih, dostopnih in dobro povezanih odprtih zelenih povrsinah.

V tem kontekstu ima Soncni park pomembno povezovalno in razbremenilno vlogo. Predstavlja prehodni odprti
prostor med obmodji razli¢nih meril, tipologij in gostot pozidave ter hkrati potencialno skupno zeleno
infrastrukturo za SirSe zaledje stanovanjskih sosesk. Njegova vrednost je zato v prepletu rekreacijske, krajinske,
povezovalne in socialne funkcije, saj lahko pomembno prispeva k izbolj$anju bivalne kakovosti SirSega
stanovanjskega zaledja.

3.6 Naravne znacilnosti

3.6.1 Vode in vodni rezimi

Voda predstavlja eno klju¢nih znacilnosti obmodja, ne le zaradi poplavne ogrozenosti, temvec predvsem zaradi
visoke podzemne vode, glinaste in slabo prepustne podlage, mocvirnatega znacaja tal ter posledi¢no
obseznih koli¢in meteornih voda, ki se na obmodju zbirajo zaradi grajenega okolja, stavb, cest in
podzemnih garaz. Neustrezno upravljanje z vodnim rezimom lahko povzrodi poplavno ogrozenost, degradacijo
prostora in tveganja za obstojeco ter nacrtovano pozidavo.

Na obmocdju je urejen mesan sistem odvajanja voda, padavinske vode pa je potrebno v okviru natecajne resitve
obravnavati lo¢eno od komunalnih odpadnih voda (glej poglavje 4.2.3 Vodovod in kanalizacija). Obstojeci
povrsinski odvodniki in javna kanalizacija na obravnavanem obmodju so Ze sedaj preobremenjeni s padavinskimi
vodami, kar se ob pogostejsih ekstremnih vremenskih dogodkih e stopnjuje. Zaradi tega je potrebno v najvedji
mozni meri meteorne vode na obmocdju Son¢nega parka zadrzevati, pri c¢emer se hipni odtok z obmocja v
obstojece odvodnike in kanalizacijo z nacrtovanimi posegi v nobenem primeru ne sme povecati.

Teren je pretezno glinen (glej poglavje 5.1.2 Hidrolosko-hidravlicne podlage in omejitve), kar povzroca slabo
prepustnost tal. Podzemna voda se nahaja pod glineno plastjo, zato je naravno ponikanje omejeno, kar dodatno
povecuje potrebo po premisljenih in prostorsko razprsenih ukrepih za zadrzevanje in upocasnjevanje
odtoka meteornih voda.

Celotno natecajno obmocdje se nahaja znotraj vodnega telesa podzemnih voda Savinjska kotlina in ne spada v
vodovarstvena obmodja, dolocena s predpisi Vlade RS ali Mestne obcine Celje. Poplavno ogrozen je, ob
ekstremnih padavinah, predvsem juzni del obmocja (natecajno obmocje B), kjer so evidentirana obmodja srednje
in majhne poplavne nevarnosti ter preostale poplavne nevarnosti zaradi vpliva Savinje pri pretokih Q500.

Obmocje na severu meji na vodotok Koprivnica, vode 2. reda. Varovalni pas vodotoka znasa 5 m od meje
vodnega zemljisca (14. ¢len Zakona o vodah, Uradni list RS, §t. 67/02, 2/04 — ZZdrl-A, 41/04 — ZVO-1, 57/08,
57/12,100/13, 40/14, 56/15, 65/20, 35/23 — odl. US, 78/23 — ZUNPEOVE in 52/24 - odl. US, glej prilogo D_ 5).
Preostali del pa je prepreden s padavinskimi, melioracijskimi in obcestnimi jarki. Na severozahodnem delu
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obmodja se nahaja zbiralnik vode iz prometne infrastrukture, na juznem delu pa vedji padavinski zadrzevalnik.
Tudi ob izgradnji Ceste v Lokrovec je bil urejen dodatni zbiralnik.

Ob gradnji stanovanjske soseske Deckovo naselje 10 (DN-10) vzhodno od natecajnega obmogja so bili v sosesko
umesceni manjsi zbiralni bazeni, kljub temu pa se severno od pozidave na travnatih povrsinah stalno zadrzuje
voda, kar kaze na obstojece tezave, povezane z novimi gradbenimi posegi v prostor.

Problematika stalnega zadrzevanja vode je evidentna in zaznavna na celotnem natecajnem obmocju in ob neurjih
padavinska voda tudi ogroza dele pozidanega obmodja. Se posebej so ogrozeni stanovanjski objekti na
severozahodnem in osrednjem delu obmodja (natecajno obmogje A), kjer ni urejeno odtekanje.

Vzhodno od natecajnega obmocja so nacrtovani Se vsaj trije vecji gradbeni posegi, zato je klju¢no, da se ob
natecajnih resitvah soCasno obravnava in celovito resi tudi vodni rezim obmodja.

Stanje kakovosti podzemnih voda na obmodju ni raziskano. Kakovost je mogoce presojati predvsem na podlagi
podatkov o stanju podzemnih voda v Savinjski kotlini. Leta 2023 je bilo kemijsko stanje podzemne vode ocenjeno
kot slabo zaradi preseganja vsebnosti nitratov, kar je predvsem posledica intenzivne rabe gnojil v kmetijstvu v
spodnji Savinjski kotlini.

projektni del - obmocje A

L projektni del - obmocje B
vodotok

— melioracijski jarek

— obcestni jarek

- padavinski jarek

] padavinski zbiralnik

[ | zbiralnik prometne infrastrukture
srednje poplavne nevarnosti
majhne poplavne nevarnosti
preostale poplavne nevarnosti

1 vodotok Koprivnica

zbiralnik vode ob severni vezni cesti

ogroZeni stanovanjski objekti
zbiralnik vode ob Cesti v Lokrovec

padavinski zadrzevalnik

» B W N

stalno zadrZevanje voda zunaj
natecajnega obmocje
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Slika 46: Prikaz hidrologije (vir podatkov: eVode)
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Slika 47: Fotografija nove ureditve meteornega zadrzevalnika ob Cesti v Lokrovec (foto: IPoP)
Slika 48: Fotografija obstojecega suhega zadrzevalnika na jugu obmocdja (foto: IPoP)
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3.6.2 Onesnazenost tal

Okolje v Celju je obremenjeno s tezkimi kovinami in dosega presezene standarde kakovosti okolja za parametre
kadmij, cink in svinec. To se odraza tako v tleh kot v vodah. Onesnazenost je razsirjena in ima dolgorocne vplive
na zdravje okolja, vendar je zaradi odsotnosti akutnih tezav pogosto spregledana.

V Casu izvajanja monitoringa onesnazenosti tal v letih 1989 in 2016 v MOC so na JZ delu obmodja B Sonénega
parka odvzeli vzorec zemljine, kjer so potrdili presezene vrednosti za kadmij, cink in svinec. To preseganje

predstavlja gostoto posamezne nevarne snovi v tleh, ki pomeni pri dolocenih vrstah rabe tal verjetnost skodljivih
ucinkov ali vplivov na zdravje ¢loveka ali okolje. Vecji del vzorcev v okolici preucevanega obmocja prav tako kaze
na preseganja opozorilnih vrednosti, za nekatere tezke kovine tudi kriti¢nih vrednosti. Razlog temu onesnazenju
so tako zracni depoziti z vzhodnega industrijskega dela, t.i. stara bremena, kot tudi prenasanje zemljine ter lesa s
tega obmodja za potrebe gradnja itd. Ta stihijski vir onesnazenja kaze na pomembnost izvajanja vsakokratnega
monitoringa stanja tal.

Na obmocju med vrticki ob Cesti na Ostrozno in Cesto v Lokrovec se je do leta 2022 izvajalo nasipavanje z
nenevarno zemljino iz gradnje protipoplavnih ukrepov v Medlogu, saj veljaven zazidalni nacrt Son¢ni park na

obmodju predvideva nasipavanje zemljis¢a zaradi visokega nivoja podtalnice.

Zaradi sploSne obremenjenosti obmocdja Mestne obcine Celje s tezkimi kovinami je bil sprejet Odlok o dolocitvi
degradiranega okolja in programu ukrepov za izboljsanje kakovosti okolja na obmocju Mestne obcine Celje
(Uradni list RS, $t. 45/25, glej prilogo D_5_4). Odlok posebej naslavlja obmodja, kjer so tveganjem najbolj
izpostavljeni otroci, zlasti povrsine ob osnovnih Solah in vrtcih ter druga obmodja, kjer se otroci igrajo, gibljejo ali
zadrzujejo. Na takih povrsinah lahko otroci z vdihavanjem prasnih delcev ali z nenamernim zauzitjem drobnih
delcev onesnazenih tal prek rok vnesejo strupene kovine v organizem. Zato se na teh obmogjih izvaja program
ukrepov za izboljsanje kakovosti okolja. Navedeni program ukrepov se ne nanasa neposredno na natecajno
obmocdje Sonénega parka, saj na njem niso predvidene nove vzgojno-izobraZevalne ustanove. Kljub temu
pa je potrebno omenjena dejstva upostevati pri nacrtovanju ureditev, kjer lahko uporabniki prostora
pridejo v neposreden stik z zemljino.

Pri nacrtovanju vrtickov in skupnostnih vrtov je treba dodatno upostevati strokovno podlago Urejanje urbanih
vrtov/vrtickov na obmocju Mestne obcine Celje (Razvojni center Planiranje d.o.0., november 2014, glej prilogo
D_5_16). Vrticki naj se nacrtujejo le na nacin, ki preprecuje neposreden stik pridelovalnih povrsin z
onesnazeno zemljino in zmanjSuje moznost vnosa tezkih kovin v prehransko verigo z upostevanjem
omenjene strokovne podlage.
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3.6.3 Podnebne in mikroklimatske razmere

Obmocje Soncnega parka se nahaja v zmerno celinskem podnebju, znacilnem za osrednjo Slovenijo. Povprecna
letna temperatura zraka je v obdobju 1991-2020 znasala 10,2 °C. Najvisje povprecne meseéne temperature so
zabelezene v juliju (20,3 °C), najnizje pa v januarju (0,1 °C). Povprecna letna koli¢ina padavin znasa priblizno
1.118 mm, pri cemer najvec padavin pade v poletnih mesecih.

Zaradi lege v Celjski kotlini ima obmodje izrazite mikroklimatske znacilnosti. Ena klju¢nih je pojav temperaturnih
inverzij, ki nastanejo ob dotoku hladnega zraka iz Savinjskih Alp in zadrzevanju hladnega zraka v nizinah. Inverzije
so najpogostejse v hladnejsem delu leta ter v jutranjih in vecernih urah, ko se zrak ohlaja in kar povzro¢a meglo. V
obdobju 1981-2010 so bili megleni dnevi v povprecju zabelezeni priblizno vsak peti dan v letu.

Celjska kotlina je slabse prevetrena, kar ustvarja zatisno lego. Na podlagi podatkov z merilne postaje Celje—
Medlog prevladujejo zahodni, jugozahodni in vzhodni vetrovi, pri cemer so hitrosti vetra vecinoma nizke. V
zadnjih letih je opazen upad Stevila brezvetrnih dni, kar je mogoce pripisati spremembam rabe tal ter izboljsavam
merilnih metod.

Kljub splo3no Sibkemu vetrovnemu rezimu imajo lokalne vetrovne razmere pomemben vpliv na mikroklimo
Soncnega parka. V kombinaciji z obstojecimi in nacrtovanimi grajenimi strukturami lahko pride do kanaliziranja
vetra in nastanka lokalno okrepljenih sunkov, zlasti v zimskem obdobju, ko se hladne zra¢ne mase stekajo proti
sredis¢u mesta. Zeleni klini, ki so bili nacrtovani v prvotni urbanisti¢ni zasnovi Celja, so imeli svojo vlogo tudi pri
zagotavljanju prevetrenosti urbanega dela mesta.

Podnebne in vetrovne razmere pomembno vplivajo tudi na toplotno obremenitev predmetnega obmogja in
mesta Celje v poletnem ¢&asu. Povedana pozidanost, neustrezno sencenje in pomanjkanje zelenih povrsin lahko
prispevajo k nastanku lokalnih toplotnih otokov, medtem ko obstojece vedje zelene in vodne povrsine delujejo
kot naravni blazilci temperaturnih ekstremov.

Zaradi navedenih znacilnosti je pri prostorskem nacrtovanju obmocja Sonénega parka potrebno izhajati iz
razumevanja mikroklimatskih razmer ter njihovega vpliva na kakovost bivanja, rabo odprtega prostora in
dolgoroc¢no odpornost obmocja na podnebne spremembe.
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Slika 49: Podnebni diagram za Celje Medlog (vir: ARSO)
Slika 50: Vetrna roza za Celje Medlog (vir: ARSO)

3.6.4 Obmocgja narave in habitatni tipi

Lokacija ne lezi znotraj varovanih ali zavarovanih obmocdij narave, vendar je glede na raznolikost habitatnih tipov
in stanje na terenu biotska pestrost obmocja znadilna in zanimiva.
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Kartiranje in vrednotenje habitatnih tipov na obmocju MOC je bilo izvedeno leta 2001. Za obmocje Soncnega

parka so bili takrat opredeljeni predvsem habitatni tipi njiv in_srednjeevropskih mezotrofnih do evtrofnih nizinskih
travnikov. Poleg teh so bili evidentirani tudi mokrotni mezotrofni in evtrofni travniki oziroma pasniki, intenzivno

gojeni ter dosejevani ali v celoti sejani travniki ter posamezni pasovi navadnega trsti¢ja in rogozovija.
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Slika 51: Prikaz habitatnih tipov na obmodju (vir podatkov: Center za kartografijo favne in flore, situacija leta 2001)

Slika 52, 53: Pogled na starejSe hraste na obmocju (oznaka 1 na sliki 51

) (foto: IPoP) B
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Natecajna naloga Soncni park

29

Slika 54: Drevored in obstojeca drevnina (oznaka 2 na sliki 51) na jugu obmodja (foto: IPoP)
Slika 55: Drevored na zahodnem robu obmogcja (vri: [PoP)

y P “m_‘*‘»i;&r )

Slika 56, 57, 58: Vegetacija ob vodotokih (foto: IPoP)
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Natecajna naloga Soncni park

Slika 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65:

i ) il
Prikaz biotsk

e pestrosti na obmodju (foto: IPoP)

3.7 Podatki o hidrologiji in geologiji

3.7.1 Hidrolosko-hidravlicne podlage in omejitve

Za sirSe obmodje predvidenih gradenj ZN Soncni park, OPPN deckovo naselje in obnovitev ceste v Lokrovec, je
bila leta 2016 izdelana hidrolosko hidravli¢na analiza, HIDROSVET d.o.0., $t. nac¢rta 149/2016-3/1, december 2016
(glej priloge D_3_1). Iz nje je razvidno, da je kanalizacijsko omrezje v osrednjem delu Celja izvedeno v meSanem
sistemu, kar pomeni, da se v kanalizacijo odvajajo tako fekalne odpadne vode kot meteorne vode.
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Zaradi obseznih nacrtovanih pozidav in skladno z veljavno zakonodajo je potrebno zadrzati vse meteorne vode, ki
nastanejo zaradi novih posegov in povecujejo odtocne kolicine. V porodilu je predlagan prehod iz mesanega v

loceni kanalizacijski sistem, s ¢imer bi se zmanjsala obremenitev obstojecega omrezja.

Odvajanje meteornih voda je predvideno preko skupnega zemeljskega zadrzevalnega bazena oz. ve¢ bazenov.
Podane so bile tri variante ureditve, pri cemer je bil za potrebe izgradnje dela Deckovega naselja in obnove Ceste
v Lokrovec Ze izveden zadrZevalni bazen na juznem delu obmodja. Ta zagotavlja omejitev maksimalnega odtoka
na priblizno 140 I/s v obstojeco kanalizacijo.

Kljub navedenemu, razmere na terenu kazejo, da obstojeca infrastruktura dolgoroc¢no ne bo zadostovala,
zlasti ob upostevanju pricakovanih padavinskih ekstremov in nadaljnje urbanizacije obmocja. Zato je
nujno nacrtovati dodatne zadrzevalne ukrepe ter prilagoditve sistema, ki bodo zagotavljali varno in
ucinkovito upravljanje padavinskih voda tudi v spremenjenih podnebnih razmerah.

Za nadaljnje nalrtovanije je treba izhajati iz variante 1 (glej priloge D_3_1), ki predvideva umestitev zadrzevalnih
bazenov s skupnim volumnom 5.854 m?. Ceprav je ta volumen v porocilu opredeljen kot maksimalen, ga je v
okviru natecajne naloge smiselno obravnavati kot minimalnega, saj predvidena nova urbanizacija in povecana
intenzivnost padavin presegata zmogljivosti obstojecega sistema.

Obmocje ima omejeno nosilnost tal, zelo visoko podzemno vodo in izrazite hidrolosko-geoloske omejitve, kar
zahteva previdno izbiro tipologij objektov, izogibanje kletnim etazam ter dosledno povezovanje gradnje z
ukrepi za zadrzevanje in upravljanje padavinskih voda.

3.7.2 Geoloske in geomehanske razmere

Za obravnavano obmocje ni bilo izdelano geolosko porocilo, je pa izdano preliminarno geolosko porocilo za
obmodje vzhodno od obmocja A, kjer je nacrtovan OPPN za vecstanovanjsko gradnjo za obmocje DN-9-1

(slike 78-80). Zaradi neposredne blizine in primerljivih naravnih razmer se njegove ugotovitve smiselno
upostevajo tudi za nateajno obmocdje. Porodilo je bilo izdelano leta 2025 (GEOMET d.o.0., §t. nadrta 1-1/2025, glej
priloge D_3_2).

Porodilo za SirSe obravnavano obmocdje navaja, da je zgrajeno iz pretezno pescéenih in zaglinjenih aluvialnih
kvartarnih nanosov reke Savinje in njenih pritokov, ki proti severu in vzhodu prehajajo v sivo do rjavkasto mastno

glino z vmesnimi vlozki drobnega proda. Pod temi nanosi se na globini priblizno 8 do 18 m nahaja miocenska
kompaktna podlaga.

Cez natecajno obmocdje A in B poteka neurejena oz. opuééena struga potoka Koprivnica, nekdanjega levega
pritoka Savinje. Vode tega potoka se iztekajo v zadrzevalnik in rajonski komunalni zbiralnik. Severno od
natecajnega obmocja A je speljana vzdrzevana struga potoka Koprivnica.

Konkretni podatki o nivoju podzemne vode na natecajnem obmodju A ali B niso na voljo, glede na prejsnje

analize na obmodcju EUP DN-9-1 pa je voda na povprecni globini okrog 1,00 m (ali celo manj) in niha v odvisnosti
od koli¢ine padavin.

Za obravnavano obmogje je torej znacilen visok nivo podtalnice in zaglinjenost tal, kar povzroca slabo
odcednost in zadrzevanje vode.

3.8. Promet

3.8.1 Cestno omrezje

Cestno omrezje nateajnega obmodja je v veliki meri organizirana ob robovih obmodja, medtem ko notranje
obmocdje ni prometno prepleteno. Severni, juzni in zahodni rob Soncnega parka opredeljujejo pomembnejse
mestne prometnice. Na severu obmocje poteka severna vezna cesta, ki povezuje Novo vas na vzhodu s sosesko
Lava na zahodu. Zahodno mejo doloc¢a Cesta na Ostrozno, ki povezuje Ostrozno na severu z Dolgim poljem na
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jugu, juzno pa obmocje omejuje Deckova cesta, ki povezuje Novo vas in Lavo ter hkrati predstavlja pomembno

mestno prometno navezavo na vzhod Celja.

Na vzhodni strani obmodje omejuje obnovljena zbirna cesta Cesta v Lokrovec, ki omogoca prometno napajanje
Deckovega naselja ter obstojece pozidave znotraj natecajnega obmodja A. Del te ceste poteka tudi skozi
obstojeco pozidavo, kjer ima znacaj slepega odseka, kar je potrebno ohraniti tudi v prihodnje (glej
predhodne smernice MOC za prikljucitev na obcinske ceste, st. 3515-358/2025-2, izdane 7. 1. 2026, priloga
D_2_4). Jugovzhodni del obmocja meji na DrapsSinovo cesto, ki sluzi kot lokalna dostopna cesta za del Deckovega
naselja in hkrati zagotavlja glavni dostop do IV. osnovne 3ole Celje.
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Slika 66: Prikaz prometne infrastrukture (vir podatkov: MOC)

3.8.2 Mreza kolesarskih in pespoti

Mreza pespoti je na obmocdju delno razvita in temelji na kombinaciji urejenih poti ter Stevilnih uhojenih stez
(razvidno na geodetskem posnetku, sloj STEZA). Najbolj vidni sta dve pespoti, ki povezujeta Deckovo naselje s

sosesko Lava in predstavljata pomembni vsakodnevni povezavi med obema obmocdjema.

Poleg teh obstajajo $e uhojene poti, ki potekajo precno in vzdolzno skozi obmocdje, med drugim tudi neformalno
nadaljevanje Ceste v Lokrovec v severnem delu obmocdja, ki povezuje zazidani del na vzhodu s Cesto na Ostrozno
na zahodu. Nekatere steze potekajo tudi v smeri sever—jug, vendar so le delno urejene in brez enotne zasnove.

Nobena izmed obstojecih poti ni razsvetljena.

Ob robovih obmocdja so vzdolz vseh glavnih prometnic urejeni plo¢niki za pesce in kolesarske poti, z izjemo
juznega dela Ceste v Lokrovec, ki ni obnovljen. Obstojeca infrastruktura tako nudi dober potencial za vkljucitev

obmocdja Soncnega parka v SirSo mrezo pes in kolesarskih povezav mesta.

Z vidika trajnostne mobilnosti je obmocje pes in kolesarsko dobro povezano z okolico in sredis¢em mesta. Klju¢ne
storitve (osnovna $ola, vrtec, trgovine) so v sosednjih gosto naseljenih soseskah (Deckovo naselje in Lava)
dosegljive v najvec¢ 15 min hoje, mestno sredisce pa v manj kot 10 min kolesarjenja. V Sirsem kontekstu je
obmodje v 15 min kolesarjenja dostopno tudi Smartinsko jezero severno od mesta in Mesti park ter obrecni
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prostor Savinje na jugu. Obmoc¢je ima v tem smislu velik potencial za prostocasno povezovanje prebivalcev

iz obeh sesek, ki se deloma Ze uresnicuje z neformalno rekreacijsko rabo.
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Slika 67: Prikaz pespoti in kolesarskih poti (vir podatkov: MOC, google street)
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Slika 68: Prikaz izohron oziroma pe$ razdalji z izhodis¢no tocko na obmodju (vir podatkov: OpenStreetMap).
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Slika 69: Prikaz izohron oziroma kolesarskih razdalji z izhodis¢no tocko na obmodju (vir podatkov:
OpenStreetMap).

3.8.3 Javni promet

Obmodje je tudi z javnim avtobusnim prevozom povezano z razli¢nimi deli Celja. Mimo obmodja potekajo linija 1,

ki povezuje Ostrozno in Lokrovec z mestnim sredis¢em, linija 2, ki se povezuje sredisce z Novo vasjo in Lopato,
linija 4, ki se navezuje na nakupovalni predel mesta, torej vzhodni del Celja ter linija 8, ki povezuje Celje s
Smartinskim jezerom.

Avtobusna postajalisca so tako locirana ob Cesti v Ostrozno, severni vezni cesti tik ob obmodju ter Ulici Mesta
Grevenbroich, ki poteka med Deckovim naseljem in Novo vasjo vzhodno od natecajnega obmocja.
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Slika 70: Linij mestnega avtobusa (vir podatkov: Nomago)

3.9 Elektri¢na energija

Natecajno obmodje v smeri sever—jug preckata dva nadzemna daljnovoda, in sicer daljnovod 110 kV in daljnovod
10 kV, ki skupaj s pripadajocimi varovalnimi pasovi pomembno omejujeta in usmerjata moznosti rabe ter urejanja
prostora.

Gradnja objektov znotraj varovalnega pasu visokonapetostnega daljnovoda 110 kV ni dopustna.
Posledicno je treba vse predvidene objekte in ureditve, vkljuéno z zunanjimi ureditvami (igrisca,
skupnostni prostori, ...), nacrtovati izven varovalnega pasu, ki znasa najmanj 15 m od osi daljnovoda v
vsako smer oziroma skupno 30 m.

Daljnovod nizje napetosti (10 kV) se priblizno v osrednjem delu obmodja A prikljuci na daljnovod, ki poteka
pravokotno na obstojeci vod, ter obmocje A preci v smeri vzhod-zahod.

Obstojeci srednjenapetostni nadzemni vod 10 (20) kV se bo pred zacetkom gradnje kabliralo. Pri tem je
potrebno upostevati varovalni pas za podzemni kabelski sistem nazivne napetosti do vklju¢no 20 kV, ki znasa 1 m
na vsako stran od osi.

Za oskrbo predvidenih objektov z elektri¢no energijo trenutno Elektro Celje d.d. na obravnavanem obmodju ne
razpolaga z zadostnimi kapacitetami, zato bo v nadaljnjih fazah potrebno zagotoviti dodatne zmogljivosti z
izgradnjo novih transformatorskih postaj.

Pri nacrtovanju in gradnji objektov v varovalnem pasu elektroenergetskih vodov in naprav je potrebno upostevati
predhodno podane smernice Elektro Celje d. d. ( §t. 4045, 27. 1. 2026, glej prilogo D_2_2) in Pravilnik o pogojih in
omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v obmocju varovalnega pasu elektroenergetskih
omrezij (Uradni list RS, §t. 101/10, 17/14 — EZ-1 in 38/24 — EZ-2, glej prilogo D_5_12).
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Slika 71: Omrezje elektri¢ne energije in varovalni pasovi (vir podatkov: GURS)

3.10 Lastnistvo

Zemljis¢a na obmodju A so pretezno v lasti Mestne obcine Celje, medtem ko so zemljis¢a na obmocju B v vecjem
delu v lasti Republike Slovenije in v upravljanju Sklada kmetijskih zemljis¢ in gozdov Republike Slovenije. Ta
zemljisca obsegajo priblizno 10,9 ha, kar predstavlja nekaj vec kot tretjino celotnega obmocja Son¢nega parka.
Vecina teh zemljis¢ je v solastnistvu.

Na obmocju Soncnega parka je 59 parcel v lasti fizi¢nih ali pravnih oseb, ki skupaj obsegajo nekaj vec kot 0,36 ha.
Del teh parcel, predvsem v osrednjem in vzhodnem delu obmo¢ja A, je 7e pozidanih s stanovanjsko gradnjo. Ze
pozidane parcele je v natecajni nalogi potrebno upostevati in vkljuciti v zasnovo ne da bi vanje kakorkoli
posegali.

Zasebna zemljisca v jugozahodnem delu obmogja A, ki se trenutno uporabljajo kot vrticki, so vkljucena v
natecajno obmocje enako kot tudi ostala stavbna zemljisca, ki so Se nezazidana.
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Slika 72: Grafi¢en prikaz lastnistva na obmocdju (vir podatkov: MOC)

3.11 Hrup

Najvisja raven hrupa je zaznana na severnem delu nateajnega obmodja (natecajno obmodje A) ob severni vezni
cesti, kjer je vrednost kazalca Ldvn (celodnevno obdobje: dan-vecer-noc¢) med 30 in 34 dB(A). Glede na Operativni
program varstva pred hrupom (Vlada Republike Slovenije, $t. dokumenta 35411-1/2020-2550, glej prilogo D_5_7)
je to Se vedno pod priporoceno ravnjo, ki jo priporoca svetovna zdravstvena organizacija, ki znasa 53 dB(A).

Glede na osnutke OPN (glej poglavje 4.1.2, priloga D_1_1) je stopnja varstva pred hrupom na obmodju lll. stopnje.
Hrup v okolju ne sme presegati mejnih vrednosti kazalcev hrupa glede na lll. stopnjo varstva pred hrupom.

Obmocje OPPN je v neposredni bliZini cest v mestu. Hrup cestnega prometa bi lahko povzrocil negativne vplive
na zdravje ljudi.

Pri projektiranju novogradenj bo potrebno zagotoviti zadostno zvoc¢no izolirnost fasadnih elementov (okna,
balkonska vrata) v varovanih prostorih. Zakonsko osnovo za projektiranje predstavlja Pravilnik o zas¢iti pred
hrupom v stavbah (Ur. I. RS, $t. 10/12, 61/17-GZ, 199/21-GZ-1), ki v 6. ¢lenu doloca, da mora biti zvocna izolacija

zunanjih in notranjih locilnih elementov zadostna, da ravni hrupa v stavbi ne presegajo mejnih vrednosti,
opredeljenih v preglednici 2 tehni¢ne smernice TSG-1-005:2012.
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Slika 73: Strateska karta hrupa za pomembne ceste (vir podatkov: Atlas okolja)

3.12 Porocilo z delavnice

V okviru izdelave natecajne naloge je bila organizirana predstavitev nacrtovalskih izhodis¢ in pogovor z
zainteresirano javnostjo. Namen aktivnosti je bil seznaniti zainteresirane s pogoji za razvoj obmodja in pridobiti
informacije o izkusnjah bivanja in rabe v obmocju. Delavnice se je poleg predstavnikov organizatorja in obcine

udelezilo 34 udelezencev.

Razprava v okviru delavnice je potekala med udeleZenci, ki so v vecini prebivalci obmogja, na katerem bo
razpisana natecajna naloga. Nekaj udelezencev je prislo z obcinske uprave, razli¢nih obcinskih sluzb ter mestnih
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29
34
29
34
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Cetrtnih skupnosti Deckovo naselje in Lava. V skupinah so sodelovali tudi posamezni arhitekti in krajinski arhitekti,

ki jih je zanimal predvsem strokovni vidik naloge.

Na podlagi razprav in predlogov vseh Stirih skupin se kljub raznolikosti pogledov izrisujejo jasni skupni poudarki,

ki potrjujejo Ze prej ugotovljene teze in jim hkrati dajejo dodatno tezo.

1. Obmogje je danes pomemben vsakdanji rekreacijski in prehodni prostor

Udelezenci delavnice obmodje intenzivno uporabljajo za sprehode, tek, sprehajanje psov, prehode med Lavo in

Deckovim naseljem ter neformalno rekreacijo. Posebej poudarjena je dobra pe$ dostopnost iz SirSega mesta, kar

potrjuje vlogo obmodja kot pomembnega lokalnega in mestnega odprtega prostora. Obstojece poti so klju¢na

prostorska struktura, ki jo je treba ohraniti in nadgraditi.

2. Naravne danosti so prepoznane kot klju¢na vrednota prostora

Vse skupine izpostavljajo zeleno strukturo, stara drevesa, mokrisca, vodotoke in biotsko pestrost kot temeljno
identiteto obmodja. Izrazena je Zelja po ohranjanju “divjih”, manj urejenih delov in po tem, da se naravne

znadilnosti ne izrinejo, temvec vkljucijo v nove ureditve.
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3. Upravljanje z vodo je ena klju¢nih skrbi prebivalcev

Skupine izpostavljajo tezave z zastajanjem vode, prekinjenimi vodnimi tokovi in poplavno ogrozenostjo. Prisotna
je skrb, da bi nova gradnja razmere Se poslabsala. To kaze na jasno pricakovanje, da morajo biti prihodnje resitve
hidrolosko premisljene, usmerjene v zadrzevanje, ponikanje in sonaravno urejanje voda ter povezane z vec
zelenja.

4. Potreba po urejenih, a ne preobremenjenih zelenih in rekreacijskih povrsinah

Udelezenci podpirajo razvoj rekreacijskega oziroma parkovnega obmodja z raznolikimi vsebinami: sprehajalnimi in
kroznimi potmi, otroskimi igrisci, Sportnimi povrsinami, sankalis¢em, pasjim parkom, vrti¢ki in prostori za druzenje.
Pri tem je veckrat poudarjeno, da naj bodo igrisc¢a prostorsko razgibana, velika, ter umescena v zelenje in delno
zasencena.

5. Podpora medgeneracijskim in skupnostnim programom

V vec skupinah se ponavljajo predlogi za dom starejsih ob&anov, varovana/oskrbovana stanovanja ter skupnostne
programe, ki povezujejo razli¢ne generacije. Izpostavljena je zelja po mirnejSem, zelenem okolju za starejse ter po
prostorih, ki zmanjsujejo konflikte med starostnimi skupinami (npr. neformalne skupnostne cone). Obenem se
pojavlja zadrzanost do komercializacije prostora.

6. Promet, dostopnost in urejenost so zaznani kot problem

Skupine opozarjajo na nevarne cestne odseke, manjkajoce plocnike, neurejeno parkiranje in slabo komunalno
opremo (kosi za smeti, vzdrzevanje poti, odpadki). Prisotna je jasna zahteva po bolj varnih, umirjenih prometnih
ureditvah, boljsi pes infrastrukturi in omejevanju nadzemnega parkiranja v korist garaznih resitev.

7. Skrb za red, vzdrzevanje in kakovost bivanja

Nelegalno odlaganje odpadkov, nevzdrzevani jarki, zapuscene povrsine in komarji so ponavljajoce se teme. To
kaze, da prebivalci poleg vizije prihodnjega razvoja pri¢akujejo tudi dosledno upravljanje in vzdrzevanje prostora,
saj je to klju¢no za obcutek varnosti in kakovosti bivanja.
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4 Podatki o prostorskih aktih, pogojih nosilcev urejanja
prostora

4.1 Veljavni in predvideni prostorski akti

4.1.1 Aktualni veljavni prostorski akti in predlog OPN

Mestna obcina Celje Se nima sprejetega Obcinskega prostorskega nacrta (OPN). Trenutno je veljaven dolgorocni
plan Obcine Celje za obdobje od leta 1986 do leta 2000 (Uradni list SRS, $t. 4/88 in Uradni list RS, §t. 18/91, 54/94,
9/95, 25/98, 59/00, 86/01 in 79/13) in srednjerocni druzbeni plan Obcine Celje za obdobje od leta 1986 do leta
1990 (Uradni list SRS, st. 40/86 in Uradni list RS, $t. 25/98, 59/00, 86/01 in 79/13), obmocje Sonc¢nega parka deli na
severni in juzni del. Severni del (A) je opredeljen kot stavbno zemljis¢e, namenjeno stanovanjski gradnji s
spremljajocimi dejavnostmi, medtem ko so juzni deli (B) pretezno opredeljeni kot najboljsa kmetijska zemljiséa, v
manjsem delu pa kot stavbno zemljisce - strategija razvoja, brez prostorskih izvedbenih pogojev.

Na obmocdju A velja Zazidalni nacrt Soncni park (Odlok o zazidalnem nacrtu Soncni park (Uradni list RS, §t. 49/04,
glej prilogo D_1_3, slika 11), ki podaja pogoje za gradnjo v obmodju A.

Obmodje urejanja Sonénega parka je namenjeno gradnji stanovanjske soseske enodruzinskih stanovanjskih his v
zelenju s trgovino osnovne preskrbe, ureditvi otroskega igrisca, gradnji podaljSka severne vezne ceste in ureditvi
zelene povrsine s povrsinskimi zadrzevalniki meteornih vod med cesto in nasipom struge Koprivnice, gradnji
komunalne, prometne in energetske infrastrukture, ter prenovi, rekonstrukciji in nadomestni gradnji obstojecih
individualnih stanovanjskih objektov, krajinski ureditvi odvodnega jarka.

Obmodje je delno izgrajeno z manjsSimi skupinami enodruzinskih stanovanjskih objektov ob Cesti v Lokrovec, sicer
pa je nepozidano. Z natec¢ajem se za obmogje A isce strokovno najprimernejsa urbanisticno projektno
reSitev, ki bo podlaga za pripravo OPPN in s tem za nadomestitev veljavnega Zazidalnega nacrta Soncni
park.

Za namen natecaja se uposteva Predlog OPN, ki je v sklepni fazi priprave pred sprejemom.
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Natecajna naloga Soncni park

projektni del - obmocje A
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Slika 74: Grafi¢en prikaz osnutka OP

4.1.2 Izvlecek bistvenih dolocil iz predloga OPN MOC
Obmodje A

Osnutek OPN Mestne obcine Celje (slike 74-76) v obmodju A, z oznako EUP DN-11 predvideva tri namenske rabe
prostora. Najvedji del je predviden kot stanovanjsko obmocje za gradnjo enostanovanjskih his$ (SSe -
enostanovanjske in dvostanovanjske stavbe). Predlog je usklajen z veljavnim Zazidalnim nacrtom Soncni park
(Uradni list RS, $t. 49/04). Z natecajno nalogo se iSce resitve za vecstanovanjsko rabo zato bo v sklopu
priprave OPPN in naslednje generacije OPN potrebna sprememba podrobne namenske rabe v SSv -
vedstanovanjske stavbe.

Severno od stanovanjske rabe so obmocja prometne infrastrukture, ki predstavljajo severno vezno cesto in zelene
povrsine, kjer je urejen park DrevesCe s padavinskim zadrzevalnikom in urejeno sprehajalno potjo (slika 12).
Severno vezno cesto in opisane zelene povrsine je potrebno pri nacrtovanju upostevati, posegi v ta
obmogja niso dovoljeni. Cestni prikljucki na severno vezno cesto niso dovoljeni (glej Predhodne smernice za
prikljucitev na obcinske ceste, priloga D_2_4).

Na vzhodnem delu EUP DN-11 poteka tudi koridor Ceste v Lokrovec. Severni del odseka nove ceste je ze
dokonéan in se ga v nalogi z Ze zgrajenimi prikljucki uposteva.
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Natecajna naloga Soncni park
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Slika 75: Namenska raba prostora z oznaenim natecajnim obmocjem A in enotami urejanja prostora. Natecajno
obmodje A je enako enoti urejanja prostora EUP DN-11 opredeljeni v predlogu OPN (vir podatkov: MOC, GURS).

Enota urejanja prostora (EUP) Namenska raba po predlogu OPN | Predvidena namenska raba za
namen natecaja

DN-11 ZD ZD (v obmodje se ne posega)
PC PC (V obmodje se ne posega)
SSe SSv (nacrtovana gradnja

vecstanovanjskih objektov)

Obmocéje B

Severni del obmogja B, ki je del EUP DN-12 v osnutku OPN predstavljajo javne zelene povrsine. Gre za priblizno
4,1 ha veliko obmogje, ki je dejansko v raznoliki rabi, od kmetijskih povrsin do zamocvirjenih obmodij.
Jugozahodni del obmocja v EUP DN-12, ki se navezuje na obstojeci padavinski zadrzevalnik je v osnutku OPN
prav tako predviden kot zelena povrsina.

Cez obmogje na vzhodu poteka drugi del odseka Ceste v Lokrovec, ki poteka vse do Drapsinove ulice in je $e v
nacrtu. Pri zasnovi je potrebno upostevati nacrtovan odsek ceste.

V natecajno obmodje B spada tudi del EUP DN-14, ki je stavbno zemljis¢e namenjeno gradnji vecstanovanjskih
objektov. Za vzhodni del EUP DN-14 je sprejet OPPN Deckovo naselje — obmocje DN-14 (Uradni list RS, st.
112/2025), ki je podrobneje prikazan v poglavju 4.1.3 Predvideni prostorski posegi na vzhodnem robu natecajnih
obmocij A in B. Natecajnik naj v delu EUP DN-14, ki je vkljucen v natecajno nalogo, nacrtuje gradnje, ki
dopolnjujejo celovito ureditev.
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Natecajna naloga Soncni park
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Slika 76: Namenska raba prostora z oznaenim natecajnim obmocjem B in enotami urejanja prostora (vir

podatkov: MOC, GURS)

Enota urejanja prostora (EUP) Namenska raba po osnutku OPN Predvidena namenska raba za
namen natecaja

DN-12 ZP ZP

K1 K1
PC PC (uposteva se predviden
odsek Ceste v Lokrovec)

DN-16 ZP ZP

K1* K1 (omejeni posegi)

DN-14 SSv SSv (uposteva se ze nacrtovano
obmocdje DN-14, posegi naj ne
vkljucujejo novih
vecstanovanjskih stavb)

*oznaka natecajnega obmocja tega dela EUP DN 16 je B4.

PIP za posamezna obmocja podrobnejse namenske rabe

SSv - STANOVANJSKE POVRSINE — vedstanovanjske stavbe

1. Tipologija zazidave:
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e  prostostojeci objekt, vecstanovanjske stavbe, vila blok, blok, blok v nizu, blok v kareju
2. Dopustna izraba prostora (NE VELJA ZA NATECAJNO NALOGO):

Za natecajno obmocje znotraj sklenjene zasnove stanovanjske soseske je dopustna izraba:

e FZdo0,30;
e Fldo1,0;
¢ FPB najmanj 0,5, od tega najmanj 50 % rascenega terena (to pomeni FZP najmanj 0,3)

3. Dopustne dejavnosti:

e bivanje brez dejavnosti in bivanje s spremljajo¢imi dejavnostmi:

o trgovina, razen trgovina z motornimi vozili in trgovina z motornimi gorivi,

gostinstvo, razen nastanitve,
poslovne dejavnosti, razen veterinarstva,
vzgoja in izobraZevanje,
zdravstvo in socialno varstvo,
kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti

o O O O O O

druge storitvene dejavnosti, razen popravila in vzdrzevanje motornih vozil in motornih koles ter
pogrebne dejavnosti.

Pogoji za umescanje dejavnosti:

- spremljajoce dejavnosti so lahko urejene v pritlicnih ali kletnih prostorih objektov,

- dovolj velika parcela, ki zagotavlja potrebne povrsine za normalno funkcioniranje objekta vklju¢no z
zadostnimi parkirnimi povrsinami za potrebe objekta (stanovalcev, zaposlenih in obiskovalcev),

- neposredna navezava na javne ceste,

- mozne so dejavnosti, ki ne povzrocajo prekomernih obremenitev okolja z emisijami ali prometom ter
nimajo Skodljivih vplivov na bivalne in delovne pogoje.

4.  Dopustni objekti:
e oshovni objekt:

o 11220 tri- in vecstanovanjske stavbe,

o 11301 stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji,

o 11302 stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine: samo dom za starejse osebe,
materinski dom, bivalne skupnosti in podobno,

o 12420 garazne stavbe (skupna ureditev za potrebe celotnega objekta ali soseske),

o 12742 stavbe sil za zascito, reSevanje in pomoc, gasilski domovi,

o 24110 Sportna igrisca za potrebe obmodja kot grajeno javno dobro: samo igris¢a za Sporte na
prostem s pomoznimi objekti, razen povrsin za avtomobilske, motoristi¢ne, kolesarske ali
konjske dirke;

e pomozni objekt:

o samo kot skupna ureditev za potrebe celotnega objekta: garaza, nadstresek, nadstresnica, uta,
sencnica, letna kuhinja, kolesarnica, ograjen ali zaprt prostor za posode za odpadke, ribnik,
pergola.

5. Prostorski izvedbeni pogoji glede velikosti (vrsta nacrtovanih objektov SSv):
. Tlorisni gabariti:

o tlorisni gabarit stavb mora biti prilagojen velikosti in legi parcele ter namembnosti obmodja in
funkciji stavb,

o tloris je lahko kvadratne, podolgovate ali druge oblike, mozno je zdruzevanje v nize, kareje ali
grozde.
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o Visinski gabariti
o za EUP, kjer je predviden OPPN, so visine stavb opredeljene v Prilogi 2, za preostala obmogja so
viSine stavb opredeljene v veljavnih PIA
o v pretezno izgrajenih obmodjih se visine stavb prilagodijo viSinam stavb v okolici
. Drugo:
o za umescanje novih objektov v pretezno izgrajenih obmogcjih je potrebna izdelava OPPN, pri
izdelavi OPPN je treba zagotavljati FBP in povrsine za mirujoci promet v celotnem EUP.
6.  Prostorski izvedbeni pogoji glede oblikovanja (vrsta nacrtovanih objektov SSv):
e Streha:
o obliko, naklon in kritino streh ter orientiranost stavb se na obmocju EUP nacrtuje celovito.
e Arhitektonsko oblikovanje stavb:
o oblikovanje in ¢lenitev fasad, umescanje fasadnih odprtin in drugih fasadnih elementov naj bo
enostavno in poenoteno po nizih ali karejih,
o oblikovanje fasad naj bo sodobno, dovoljena je uporaba sodobnih obloznih materialov (les,
steklo, kovina, beton in drugi sodobni materiali),
o vzdrZevanje objekta se izvaja oblikovno enotno za celoten objekt (obnova fasade, stavbno
pohistvo, balkonske ograje, zasteklitev balkonov, namestitev klimatskih naprav) v skladu z
izhodisc¢i upravljavca objekta.

ZP - PARKI kot urejena obmocja odprtega prostora v naselju

1. Dopustne dejavnosti:
e gostinstvo in turizem,
e  kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti.
2. Dopustni objekti:
e oshovni objekt:
o 12112 gostilne, restavracije in tocilnice (samo kot paviljon),
o 12610 stavbe za kulturo in razvedrilo, od tega samo paviljon,
o 24122 drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti Cas, od tega otroska in
druga javna igrisca, javni vrtovi in parki, trgi;
e pomozni objekt:
o sanitarije, kolesarnica, nadstresnica, paviljon, parkirisce za osebna vozila samo za potrebe
obmodja, ograjen ali zaprt prostor za posode za odpadke.
3. Prostorski izvedbeni pogoji glede velikosti:
e BTP posamezne stavbe ne sme presegati 80 m2,
e  visina stavb najve¢ 7,00 m.
4.  Prostorski izvedbeni pogoji glede oblikovanja:
e ureditve morajo biti na celotnem kompleksu oblikovno usklajene.

ZD - DRUGE UREJENE ZELENE POVRSINE, kot so zeleni pasovi z za¢itno oziroma drugo funkcijo

1. Prostorski izvedbeni pogoji glede oblikovanja:

e v zelenih obvodnih povrsinah se uredijo pespoti, parkovna zasaditev in oprema (klopi, kosi za odpadke,
javna razsvetljava pa le, e je to zaradi varnosti nujno potrebno),

e v im vedji meri se ohrani obstojeca obvodna vegetacija, nove grmovnice in drevesa morajo biti
avtohtona in okolju primerna,

e posegi vobmocje urejanja so sonaravni, ureditve morajo biti na celotnem kompleksu oblikovno
usklajene,

e na poplavnih obmocjih spreminjanje kote terena ni dopustno razen v primeru ureditev za varstvo pred
naravnimi in drugimi nesrecami.

PC - POVRSINE CEST

1. Dopustni objekti:
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osnovni objekt:
o 211 ceste,
o 124 stavbe za promet in stavbe za izvajanje komunikacij,
o 214 mostovi, viadukti, predori in podhodi;
pomozni objekt:
o nadstresnice za potnike na avtobusnih in drugih postajaliscih.

K1 - OBMOCJA KMETISKIH ZEMLJISC

o  Tipologija zazidave:

o

(¢]

prostostojeci objekti

Dopustne dejavnosti:

kmetijstvo,

Dopustni objekti in posegi v prostor:

agrarne operacije, razen osusevanja,
rekonstrukcije obcinskih in drzavnih cest v skladu z zakonom, ki ureja ceste, in Zelezniske proge v skladu
z zakonom, ki ureja zeleznice; dopustni so tudi objekti, ki jih pogojuje nacrtovana rekonstrukcija ceste ali
Zeleznice (npr. nadkrita ¢akalnica na postajaliscu, kolesarske povrsine in povrsine za pesce, oporni in
podporni zidovi, nadhodi, podhodi, prepusti, protihrupne ograje, cestni silos, urbana oprema), ter objekti
gospodarske javne infrastrukture, ki jih je na obmocju ceste ali zZeleznice treba zgraditi ali prestaviti
zaradi rekonstrukcije ceste ali Zeleznice,
dostop do objekta, skladnega s prostorskim aktom, ce gre za objekt, ki:

o ga je dopustno graditi na kmetijskih zemljiscih,

o ga je dopustno graditi na povrSinah posamicne poselitve,

o ga je dopustno graditi na vodnih in priobalnih zemljiscih,
poljske poti, ki se jih lahko uporablja tudi za kolesarske poti in pes poti,
zacasne ureditve za potrebe obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami v skladu s
predpisom, ki ureja vrste zacasnih ureditev za potrebe obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi
nesre¢ami,
raziskovanje podzemnih voda, mineralnih surovin in geotermi¢nega energetskega vira,
zacasni objekti in zacasni posegi, in sicer za ¢as dogodka oziroma v ¢asu sezone:

o oder z nadstreskom, sestavljen iz montaznih elementov,

cirkus, ¢e so Sotor in drugi objekti montazni,

o

o zacasna tribuna za gledalce na prostem,

o zaizvajanje zimskih Sportnih aktivnosti (npr. objekt na smuciscu, ki se uporablja za obratovanje
smucisca, prostor za nadzor obratovanja smucisc in priro¢no skladisce za vzdrzevanje zi¢niskih
naprav, prostor za reSevanje, razsvetljavo smucisca, naprave za zasnezevanje smucisca,
montazne vlecnice z nizko vodeno vrvjo),

oznacevalne in usmeritvene table ucnih poti, obrazlozitvene table projektov, e se nanasajo na projekte,
financirane iz javnih sredstev, usmeritvene table za potrebe kmetij in kmetijskih dogodkov,
povrsine do vklju¢no:

o 150 m2 za zacasno skladiS¢enje kmetijskih pridelkov, ce gre za povrsSino za zacasno skladiscenje
kmetijskih pridelkov neposredno na tleh, za obdobje, ki ni daljSe od dvanajst mesecev in pri
njem ne nastajajo izcedne vode,

o 50 m2 za predelavo rastlinskih odpadkov, ki nastajajo v kmetijstvu, ¢e njihova predelava v
kompost poteka na kraju njihovega nastanka in se iz njih nastali kompost uporabi na kmetijskih
gospodarstvu,

povrsine za predelavo rastlinskih odpadkov, ki nastajajo v kmetijstvu, ¢e njihova predelava v kompost

kmetijskega gospodarstva ter gre za povrsino, vec¢jo od 50 m2, vendar ne vecjo od 150 m2; na
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kmetijskem gospodarstvu so lahko najvec tri take povrsine, ki morajo biti utrjene in za tekocine
neprepustne; na kmetijah, ki imajo povrsino pod hmeljem vedjo od 15 ha, pa se Stevilo povrsin za
kompostiranje poveca sorazmerno glede na povrsino kmetije pod hmeljem; zagotovljena morata biti
zajem izcedne in padavinske vode iz teh povrsin ter njihova ponovna uporaba v procesu kompostiranja,
kot je to doloceno za tekoca organska gnojila v skladu s predpisom, ki ureja varstvo voda pred
onesnazevanjem z nitrati iz kmetijskih virov

e objekti, ki so po predpisih o dolocitvi klasifikacije vrst objektov CC-SI glede na namen uporabe objektov
uvrséeni v naslednje skupine:

o stavbe za rastlinsko pridelavo tlorisne povrsine do vklju¢no 150 m2,

o stavbe za rejo zivali, in sicer le Cebelnjak kot lesen enoetazni pritli¢ni objekt na tockovnih
temeljih, namenjen gojenju Cebel, tlorisne povrsine do vklju¢no 40 m2, staja kot lesen enoetazni
pritlicni objekt na tockovnih temeljih, namenjen zavetju rejnih zivali na pasi, tlorisne povrsine do
vklju¢no 100 m2, ter pastirski stan tlorisne povrsine do vklju¢no 100 mz2,

o stavbe za skladis¢enje pridelka, razen kleti, vinske kleti in zidanice, tlorisne povrsine do vklju¢no
150 m2,

o druge nestanovanjske kmetijske stavbe tlorisne povrsine do vklju¢no 150 m2,

o rezervoarji, silosi in skladis¢ne stavbe, in sicer le skladis¢ne stavbe za skladis¢enje lesnih goriv,
tlorisne povrsine do vklju¢no 150 m2,

o daljinski cevovodi, daljinska (hrbteni¢na) komunikacijska omrezZja in daljinski (prenosni)
elektroenergetski vodi s pripadajocimi objekti in prikljucki nanje,

o lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna)
komunikacijska omrezja s pripadajocimi objekti in priklju¢ki nanje, razen toplarne in kotlovnice,

o  kulturna dedis¢ina, ki se ne uporablja za druge namene, in sicer le spominska obelezja, skupaj s
funkcionalnim zemljis$¢em, povrsine do vklju¢no 10 m2,

o stavbe za opravljanje verskih obredov tlorisne povrsine do vklju¢no 10 m2,

o pristanis¢a in plovbne poti, in sicer le vstopno-izstopna mesta oziroma privezni pomoli,
povrsine do vklju¢no 30 m2,

o jezovi, vodne pregrade in drugi vodni objekti, in sicer le zadrzevalniki za akumulacijo vode za
namakanje kmetijskih zemljis¢ ter vkopani zadrzevalniki in podobni objekti za akumulacijo
vode, namenjeni namakanju kmetijskih zemljis¢ in drugi kmetijski rabi,

o drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti Cas, in sicer le opazovalnica kot
netemeljena lesena konstrukcija do 10 m2 (npr. pti¢ja opazovalnica),

o drugi kmetijski gradbeni inzenirski objekti, razen ribogojnice, in sicer koritasti silos, gnojisca,
napajalna korita, krmisca in hlevski izpusti, zbiralnik gnojnice in gnojevke prostornine do
vklju¢no 1.000 m3, Ce so ti zgrajeni v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo voda pred
onesnazevanjem z nitrati iz kmetijskih virov, ter visoke preze kot opazovalnica kot netemeljena
lesena konstrukcija do 10 m2 (npr. lovska preza),

o merilna mesta za opazovanje naravnih pojavov, naravnih virov in stanja okolja,

e objekti, namenjeni zagotavljanju navigacijskih sluzb zracnega prometa, povrsine do najvec¢ 40 m2,

e objekti za varnost plovbe v skladu s predpisi, ki urejajo pomorstvo, in v skladu s predpisi, ki urejajo
varnost plovbe po celinskih vodah,

e  postavitev fotonapetostnih naprav v skladu z zakonom, ki ureja varstvo kmetijskih zemljis¢ in njihovo
upravljanje,

e ter ostali objekti in posegi, ki jih opredeljuje zakon, ki ureja varstvo kmetijskih zemljis¢ in njihovo
upravljanje.

Pogoji za umescanje dejavnosti:

- druge nestanovanjske kmetijske stavbe in skladis¢ne stavbe za skladiS¢enje lesnih goriv, se umesti v
okviru ali neposredni blizini obmodja, na katerem Ze stojijo stavbe kmetije tako, da skupaj tvorijo
grucasto zasnovo
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o

pri umescanju objektov v prostor se upostevajo krajinske znacilnosti, umesti se jih izven vidno
izpostavljenih obmodij, za vsak poseg na dislociranih lokacijah se pridobi mnenje obcinskega upravnega
organa, pristojnega za prostor,
pri umescanju Cebelnjakov v prostor se upostevajo krajinske znadilnosti in vidna izpostavljenost, za vsak
poseg se pridobi mnenje obcinskega upravnega organa, pristojnega za prostor. Gradnja ali postavitev
¢ebelnjaka je mozna le pod pogojem, da se predhodno pridobi pozitivno mnenje Cebelarske svetovalne
sluzbe, iz katerega izhaja:
o da je zemljisce, na katerem naj bi stal takSen ebelnjak, v skladu s predpisi, ki urejajo
Cebelarstvo,
o da je zemljisce vklju¢eno v kataster Cebelje pase in cebelarski pasni red,
o da je investitor vpisan v priznano rejsko organizacijo za kranjsko cebelo.
pomozna kmetijsko gozdarska oprema se lahko uporablja le v kmetijske namene,
povrsine za zacasno skladis¢enje kmetijskih pridelkov, povrsine za predelavo rastlinskih odpadkov,
stavbe za rastlinsko pridelavo, stavbe za rejo Zivali, stavbe za skladiscenje pridelka, druge nestanovanjske
kmetijske stavbe, rezervoariji, silosi in skladi$¢ne stavbe za skladisc¢enje lesnih goriv in dopustni drugi
kmetijski gradbeni inzenirski objekti, se lahko uporabljajo le v kmetijske namene,
objekte in posege iz prejsnje alineje lahko gradi investitor, ki ima v lasti oziroma zakupu:
o najmanj 1 ha zemljis¢, ki so glede na evidenco dejanske rabe zemljis¢ uvrs¢ena med njive in
vrtove, travniske povrsine, trajne nasade in druge kmetijske povrsine ali
o najmanj 5000 m2 zemljis¢, ki so glede na evidenco dejanske rabe zemljis¢ uvrséena med trajne
nasade.

Prostorski izvedbeni pogoji glede oblikovanja:

Za oblikovanje stavb se smiselno uposteva pogoje za namensko rabo SK.

Kozolec ne sme imeti talne betonske plosce, razen to¢kovnih temeljev. Pohodni del se utrdi in izvede iz
naravnih materialov. Tloris kozolca toplarja mora biti pravokotne oblike v razmerju stranic vsaj 1:2 (npr.
kozolec na tri okna). Sirina toplarja mora biti od 8,00 m do 9,00 m, vi$ina kapa pa najmanj 10,00 m.
Naklon dvokapne strehe mora biti od 40 do 45 stopinj, streha pa krita z opecno kritino. Toplar je lahko
opazen le v zatrepih, med podpornimi stebri morajo biti podolzne late. Tloris nizkega kozolca mora biti
pravokotne oblike v razmerju stranic vsaj 1:2, naklon dvokapne strehe mora biti od 40 do 45 stopin;,
streha pa krita z opecno kritino. Nizki kozolec je lahko opazen le v zatrepih, med podpornimi stebri
morajo biti podolzne late.

Il. 4.1 PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI

84. clen

(odmiki)

(1) Odmiki novih objektov od parcelnih mej s sosednjimi stavbami:

novi objekti morajo biti odmaknjeni od parcelnih mej tako, da ni motena sosednja posest ter da je
mozno vzdrzevanje in raba objektov v okviru parcele;

novi objekti (nad in pod terenom) morajo biti, merjeno od najbolj izpostavljenega dela objekta, oddaljeni
od meje sosednjih parcel najmanj 4,00 m, pomozni objekti, ki so enostavni ali nezahtevni objekti, pa
najmanj 2,00 m;

Skarpe in podporne zidove se lahko gradi do meje zemljiSke parcele, vendar le, ce se lastniki zemljis¢, ki
jih razmejuje, o tem pisno sporazumejo, sicer morajo biti oddaljene od parcelne meje najmanj 0,50 m;
ograje je dopustno graditi najve¢ do meje zemljiske parcele, na kateri se gradi, vendar tako, da se z
gradnjo ne posega na sosednje zemljisce; ograja, ki je medsosedska in oznacuje potek meje, se lahko
gradi na meji, vendar le, e se lastniki zemljis¢, ki jih razmejuje, o tem pisno sporazumejo;

47



ostali enostavni in nezahtevni objekti morajo biti od meje sosednjih parcel, na katere mejijo, odmaknjeni
najmanj 2,00 m, s pisnim soglasjem lastnikov parcel, na katere mejijo, pa jih je dopustno postaviti tudi
blizje;

prikljucke na komunalno, energetsko in elektronsko komunikacijsko omrezje je dopustno graditi do
parcelne meje;

odmiki zunanjih ureditev (npr. privatni dovozi, parkirne in manipulacijske povrsine ipd.) od medsosedske
parcelne meje morajo biti vsaj 1,00 m, razen za izvedbo zavijalnih radijev z javne ceste za zagotovitev
dovoza.

(3) Odmiki med objekti:

- odmiki do stanovanjskih objektov so enaki visini kapi visjega objekta, razen, ko predvideni objekt
lezi juzno, jugovzhodno ali jugozahodno od obstojecega objekta, kjer mora biti odmik enak 1,5
kratniku visine kapi predvidenega objekta (osonéenje), manjsi odmiki so dopustni v primeru, ce se
zagotavlja zadostno osoncenje stavb;

- odmiki med objekti morajo upostevati higiensko zdravstvene in pozarno varstvene normative.

(4) Ne glede na dolocbe predhodnih odstavkov tega clena se lahko gradi do parcelne meje, ko gre za strnjeno

gradnjo, zlasti na obmodjih obstojecega strnjenega mestnega ali vaskega jedra, obstojecih uli¢nih nizov in pri

vrstnih hisah, kjer je prepoznana gradnja na parcelno mejo. V primeru gradnje novega objekta, ki se gradi na
mestu odstranjenega in v enakih gabaritih, soglasje lastnikov sosednjih parcel ni treba.

(5) Odmiki novih objektov od javnih cest:

88. ¢len

minimalen odmik novih objektov od javne ceste se glede na kategorijo javne ceste dolodi v skladu s
predpisi, ki urejajo posamezno vrsto ceste;

minimalen odmik novih objektov od obcinskih cest mora znasati 3,00 m od roba cestnega zemljisca; v
kolikor plo¢nik in kolesarska povezava Se nista zgrajena, je treba pri dolocitvi minimalnega odmika
objektov od obcinskih cest pristeti Se koridor za pes in kolesarski promet v minimalni Sirini 1,50 m od
cestnega zemljisca; v primeru nezadostne Sirine obstojecega vozisca, je treba k minimalnemu odmiku
novih objektov od obcinskih cest dodati Se koridor za predvideno Siritev vozisca; odstopanja od
predhodno navedenih minimalnih odmikov od obdinskih cest so mozna le s soglasjem ob¢inskega
organa, pristojnega za promet;

minimalen odmik ograj, parkirnih in manipulacijskih povrsin od obcinskih cest mora znasati vsaj 1,50 m
od roba cestnega zemljisca;

odmiki ograj in zivih mej od javnih cest ter njihove viSine ne smejo ovirati polja preglednosti in
vzdrzevanja cest ter predvidenih ureditev; pridobiti je treba mnenje oziroma soglasje drzavnega organa,
pristojnega za promet pri drzavnih cestah in obcinskega organa, pristojnega za promet pri obcinskih
cestah;

med vozisCem javne ceste ter dvoriscnimi vrati ali zapornico je treba zagotoviti najmanj 5,00 m prostora,
na katerem se lahko vozilo ustavi, dokler ni omogocen dostop do dvorisca, parkirisca ali garaze oziroma
izvoz iz nje; po presoji pristojnega organa za promet se lahko ta odmik tudi zmanjsa;

ne glede na doloc¢be predhodnih alinej tega odstavka se lahko gradi z manjsimi odmiki od javnih cest, ko
gre za strnjeno gradnjo na obmodju kulturne dedis¢ine, ob mnenju oziroma soglasju drzavnega organa,
pristojnega za promet pri drzavnih cestah, oziroma obcinskega organa, pristojnega za promet pri
ob¢inskih cestah.

(oblikovanje odprtih in zelenih povrsin)

(1) Pri gradnji stanovanjskih objektov se uposteva faktor odprtih bivalnih povrsin FBP, ki je opredeljen v Prilogi 1.

Odprte bivalne povrsine morajo obsegati najmanj 50 % zelenih povrsin na ras¢enem terenu.
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(2) Pri gradnji nestanovanjskih stavb se uposteva faktor zelenih povrsin FZP, ki je opredeljen v Prilogi 1. Zelene
povrsine so namenjene ureditvam ob objektu na ras¢enem terenu. Izjemoma se FZP lahko zagotavlja tudi na delih
stavb.

(3) Pri gradnji ve¢stanovanjskih objektov je na gradbenih parcelah treba zagotoviti najman;j 15,00 m? zelenih
povrsin na stanovanje, od tega:

- 5,00 m? za igro z Zogo za potrebe vecjih otrok in mladostnikov,

- 7,50 m? za igro mlajsih otrok (4,00 m? igralne povrsine, 3,50 m? zelene povrsine),

- 2,50 m? za pocitek stanovalcev.

-V kolikor so povrsine za igro mlajsih otrok od stanovanj oddaljene do 100,00 m, povrsine za igro vecjih
otrok pa do 300,00 m, teh posameznih povrsin na gradbeni parceli ni treba urediti in se lahko namenijo
povrsinam za pocitek.

(4) Zunanje ureditve objektov morajo zagotoviti oblikovno povezavo objekta z okoljem. Okolica objektov naj bo
urejena skladno z urbanimi in zelenimi povrinami oziroma z okolisko krajino. Uposteva se:

- v mestnem prostoru se uporabljajo rastlinske vrste v zvezi z nacrtovano podobo in funkcijami zelenih
povrsin, pri éemer naj bo izbor usklajen s stratesko zasnovo ozelenjevanja in prostorsko identiteto. V
urbanem prostoru se uporabljajo rastlinske vrste, odporne na mestno klimo, drevesa, prilagojena
zmanjSanemu obsegu razpolozljivega prostora, upostevajo se specificna priporocila glede uporabe
posameznih rastlin zaradi fitosanitarnih zahtev, alergenosti, strupenosti in invazivnosti rastlinske vrste.

(5) Zunanje ureditve pri javnih objektih in na javnih prostorih morajo biti nacrtovane celovito z uporabo ustreznih
materialov, usklajeno z arhitekturo objektov, urbano opremo ter na nacin, da omogocdajo dostop tudi
funkcionalno oviranim osebam. Odprte zelene povrsine in osrednje povrsSine za pesce (trgi) se ne smejo pozidati.
Na javnih povrsinah je treba ohranjati obstojeca drevesa in jih v primeru odstranitve zaradi tehnicnih ali
varnostnih zahtev nadomestiti.

(6) Pri urejanju javnih zelenih povrsin in drugih zelenih povrsin se uposteva obcinski odlok o urejanju, vzdrzevanju
in varstvu javnih in drugih zelenih povrsin.

(7) Preoblikovanje terena se prednostno izvaja z brezinami. V kolikor slednje upostevaje ugotovitve
geotehnicnega porodila ni mogoce, se izvede z opornimi zidovi. Gradnja opornega zidu, viSjega od 2,00 m, je
dovoljena le zaradi geotehnicnih pogojev terena, izvaja se jih v kaskadah, ¢e to dopusca velikost zemljis¢a. Oporni
zidovi morajo biti obdelani z naravnimi materiali in ozelenjeni. Izgradnja opornega zidu v primeru popolne
izravnave terena v naklonu ni dopustna. Visina zemljis¢a na parcelni meji mora biti prilagojena sosednjemu
zemljis¢u. Dostopne poti in manipulativne povrsine je treba oblikovati tako, da se v najvedji meri prilagajajo
terenu.

(8) Ograje:

- Ograje so lahko Zi¢ne, lesene, zidane kot stebricki z vmesnimi lesenimi ali Zi¢nimi polnili ali z zasaditvijo
Zivice. Ograjevanje s polnimi zidovi je dopustno samo v primeru zagotavljanja protihrupne varnosti ter
na namenskih rabah IG in IP. Ograje je treba ustrezno oblikovno ¢leniti.

- Varovalne ograje so namenjene fizicnemu varovanju objektov in povrsin (proizvodnja, GJI, vzgoja in
izobraZzevanje, Sportna igris¢a in objekti ter obmodja, kjer potreba izhaja iz predpisov).

- Visine ograj:

- medsosedska ograja: do 1,60 m,

- varovalna in protihrupna ograja: do 2,20 m, vi$je so lahko izjemoma pri ograjevanju objektov in
obmodij, ki zahtevajo posebno varnost,

- ograja za paso zivine: do 1,70 m.
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- Ograjevanje gozdnih in kmetijskih zemljis¢ ni dovoljeno, razen obore za rejo divjadi, ograje za pasno
Zivino in za varovanje intenzivnih kmetijskih nasadov ter varovanje posameznih delov gozdov in
kmetijskih zemljis¢ ob mnenju oziroma soglasju ob¢inskega organa, pristojnega za prostor ter v primeru
ograjevanja gozdnih zemljis¢ tudi ob mnenju oziroma soglasju Zavoda za gozdove Slovenije.

(10) Zagotoviti je potrebno ozelenitev prometnih povrsin:
- ob mestnih vpadnicah se zasadijo drevoredi, kateri morajo biti ob zadostnem razpolozljivem prostoru
obojestranski,
- parkiris¢a na nivoju terena se enakomerno zasadijo z enim drevesom na vsaka $tiri parkirna mesta.

(11) Rezervoarji za ogrevanje in podobni zunanji elementi morajo biti locirani na vizualno neizpostavljenih mestih,
v nasprotnem primeru morajo biti vkopani.

93. clen
(varovalni pasovi GJI)

(1) Gradnja v varovalnih pasovih posameznih objektov GJI je dovoljena v skladu s predpisi in z mnenjem oziroma
soglasjem upravljavca GJI.

(2) Varovalni pasovi cest znasajo, merjeno od zunanjega roba cestnega zemljisca

Vrsta prometne infrastrukture Sirina varovalnega pasu (m)
Lokalna cesta, glavna mestna cesta, zbirna 8,00

mestna ali krajevna cesta, mestna ali krajevna

cesta

Javna pot 4,00

(4) Varovalni pasovi elektroenergetskega omrezja znasajo, merjeno od osi elektroenergetskega voda oziroma od
zunanje ograje razdelilne ali transformatorske postaje na vsako stran:

Nazivna napetosti Sirina varovalnega pasu (m)
DV in RTP nazivne napetosti 110 in 35 kV 15,00
podzemni kabelski sistem nazivne napetosti 3,00
110 kV in 35 kV

nadzemni DV nazivne napetosti 1 kV do 10,00
vklju¢no 20 kV

podzemni kabelski sistem 1 kV do vklju¢no 20 1,00
kv

nadzemni vod nazivne napetosti do vklju¢no 1 15
kv

RP srednje napetosti in TP 0.4 kV srednje 2,00
napetosti

(5) V varovalnem pasu prenosnega sistema plina se smejo graditi drugi objekti, naprave in napeljave ter izvajati
dela, ki bi lahko vplivala na varnost obratovanja omrezja, le ob dolocenih pogojih in na dolo¢eni oddaljenosti od
plinovodov in objektov tega omrezja glede na njihovo vrsto in namen. Varovalni pas prenosnega sistema plina
znasa, merjeno od njegove osi na vsako stran oziroma od ograje objekta:

Vrsta prenosnega sistema plina Sirina varovalnega pasu (m)

Distribucijski sistem zemeljskega plina 5,00

(6) Varovalni pas vodovoda, kanalizacije, toplovoda oziroma vrocevoda in drugih vodov za doloceno vrsto
gospodarske javne sluzbe lokalnega pomena oziroma v javno korist, razen prikljuckov nanje, merjeno od osi na
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vsako stran, znaSa za podzemne objekte 3,00 m. Za nadzemne objekte so odmiki dolocijo v skladu s pogoji
upravljavca.

(7) Varovalni pas elektronsko komunikacijskega omrezja znasa:

- za linijski objekt 3,00 m na vsako stran od osi linijskega komunikacijskega voda,

- za poligonski objekt 5,0 m na vse strani od zunanjih robov obmocja poligonskega komunikacijskega objekta in
- za tockovni objekt 1,5 m na vse strani od zunanjih robov tockovnega komunikacijskega objekta.

(9) Ce so varovalni pasovi posameznega infrastrukturnega omrezja, opredeljeni v drugih predpisih, razli¢ni od
navedenih v tem odloku, se uposteva dolocila drugih predpisov.

97. ¢len
(parkirne povrsine)

(1) Pri novogradnjah, rekonstrukcijah in spremembah namembnosti stavb je treba na gradbeni parceli zagotoviti
zadostno Stevilo parkirnih mest (v nadaljnjem besedilu: PM) za stanovalce, zaposlene in obiskovalce.

(3) Na parkiriscih je treba predvideti ureditve za polnjenje elektri¢nih avtomobilov v skladu s predpisi, ki urejajo

ucinkovito rabo energije.

* Zaradi geoloske sestave in visoke podzemne vode ponikanje na obmocdju ni mozno, zato na natecajnem
obmodju, gradnja podzemnih garaz ni zazelena.

* Na natecajnem obmocju gradnja podzemnih garaz ni zazelena, prav tako se parkirna mesta lahko prednostno
zagotavljajo v kompaktnih in potencialno ve¢namenskih garaznih objektih,ne nujno v vec¢stanovanjskih stavbah.

(6) Manipulacijske povrsine in parkiriSca se uredijo tako, da se prepreci vzvratno vklju¢evanje vozil na javno cesto,
razen na obmocdju strnjene eno in dvostanovanjske zazidave, z mnenjem oziroma soglasjem obcinskega organa,
pristojnega za promet.

(7) Parkirne povrsine na nivoju terena je treba ozeleniti z najmanj enim drevesom na 4 PM. Drevesa morajo biti po
parkiris¢u ¢im bolj enakomerno razporejena, in sicer tako, da se zagotovi najmanj 30% pokritost parkirnih povrsin
brez dovozov s kroSnjami dreves v polni razrasti; razporeditev dreves mora biti ¢imbolj enakomerna, da se
zagotovi optimalno osencenost; sencenje parkirnih mest se lahko namesto z drevesi zagotovi tudi z ozelenjeno
pergolo.

(9) Pri dolocanju PM za objekte v javni rabi in pri vecstanovanjskih stavbah se zagotovijo PM za funkcionalno
ovirane osebe v skladu s podro¢no zakonodajo, vendar ne manj kot 1 PM.

(10) Na gradbenih parcelah javnih, poljavnih in zasebnih stavb se zagotovi PM za kolesa in motorna kolesa. Na
gradbenih parcelah vec¢stanovanjskih stavb se zagotovi pokrita PM za kolesa in motorna kolesa.

(11) Glede na namembnost ali dejavnosti je treba pri izraCunu PM upostevati naslednje minimalno Stevilo PM:

Vrste objektov Stevilo PM za motorni promet Stevilo PM za kolesarski
promet

STANOVANJSKE STAVBE
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11221 Tri- in vecstanovanjske
stavbe

1,5 PM/stanovanje + 10 % za
obiskovalce

2 PM na stanovanje za
stanovalce + 1 PM/5 stanovanj
za obiskovalce

11301 Stanovanjske stavbe z
oskrbovanimi stanovanji

0,8 PM/stanovanje + 1 dodatno PM
za vsako stavbo

1 PM/2 stanovanji

11302 Stanovanjske stavbe za
druge posebne druzbene skupine —
domovi za starejSe osebe

1 PM/6 postelj

1 PM/5 postelj

NESTANOVANJSKE STAVBE

12112 Gostilne, restavracije in
todilnice

1 PM/10 sedezev in 1 PM/tekoci
meter tocilnega pulta, najmanj 2 PM

1 PM/10 sedezev in 1 PM/tekodi

meter tocilnega pulta

1220 Poslovne in upravne stavbe

1 PM/40 m? BTP objekta

1 PM/40 m? BTP objekta

12301 Trgovske stavbe (do 500 m?)

1 PM/50 m? BTP objekta, najmanj 2
PM (za posebna obmocja z manj ali
brez avtomobilov normativ ne velja)

2 PM/100 m? BTP objekta

12304 Stavbe za storitvene
dejavnosti

1 PM/30 m? najmanj 2 PM (za
posebna obmocja z manj ali brez
avtomobilov normativ ne velja)

1 PM/100 m? BTP objekta

12610 Stavbe za kulturo in
razvedrilo

1 PM/7 sedezev (za posebna obmocja
z manyj ali brez avtomobilov normativ
ne velja)

1 PM/5 sedezev

12620 Muzeji in knjiznice

1 PM/80 m? BTP objekta (za posebna
obmocja z manj ali brez avtomobilov
normativ ne velja)

1 PM/60 m? BTP objekta

12640 Zdravstveni dom, ambulante,
veterinarske ambulante

1 PM/20 m? BTP objekta, najmanj 3
PM

1 PM/20 m? BTP objekta

12650 Stavbe za Sport (brez
gledalcev)

1 PM/100 m? BTP objekta

1 PM/100 m? BTP objekta

12650 Stavbe za Sport (pretezno
razvedrilno, fitness, wellness,
fizioterapija, kopalisce ipd.)

1 PM/40 m? BTP

1 PM/40 m? BTP
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(12) Minimalno Stevilo PM iz prejSnjega odstavka je lahko tudi manjse, ce se na podlagi mobilnostnega nacrta
dokaze, da taksno Stevilo ni potrebno glede na druge ukrepe v okviru zagotavljanja trajnostne mobilnosti, vendar
le z mnenjem oziroma soglasjem obcinskega organa, pristojnega za prostor.

(13) Za ostale dejavnosti se Stevilo parkiris¢ doloci v skladu s Tehni¢nimi normativi za projektiranje posameznih
vrst objektov.

(14) Za posebna obmocdja z manj ali brez avtomobilov iz enajstega odstavka tega Clena se Steje obmodje starega
mestnega jedra (obmocje EUP SMJ-1).

(15) V BTP objekta se pri izracunu zahtevanih PM ne upostevajo povrsine, namenjene servisnim prostorom
objekta (garaze, kolesarnice in prostori za instalacije ipd.).

105. ¢len
(ravnanje z odpadki)

(1) Pri ravnanju z odpadki se uposteva veljavne predpise, ki urejajo podrocje ravnanja z odpadki. Vse vrste nastalih
odpadkov se loéeno zbira in prepusca ali oddaja prevzemniku posiljke odpadkov .

(2) Nacin zbiranja in odvoz komunalnih odpadkov se uredi v skladu s predpisi, ki urejajo ravnanje s komunalnimi
odpadki v ob¢ini in v skladu s predpisi, ki urejajo ravnanje s komunalnimi odpadki.

(3) Za vsak objekt se zagotovi zbirno mesto in prevzemno mesto za odpadke.

(4) Zbirno mesto za komunalne odpadke je lahko v objektu ali na prostem na gradbeni parceli objekta, kamor se
postavijo zabojniki za odpadke. Zbirno mesto mora ustrezati predpisom, ki urejajo higiensko, tehni¢no in pozarno
varnost. Pri novih objektih se predvidijo zbirna mesta komunalnih odpadkov tako, da niso vizualno izpostavljena,
da so zascitena pred vremenskimi vplivi in dostopna vozilom za odvoz odpadkov ter so obenem tudi prevzemna
mesta.

(5) Prevzemna mesta morajo biti dobro prometno dostopna, zunaj voznih povrsin in na utrjeni povrsini.

(6) Za loceno zbiranje posameznih vrst odpadkov se v skladu z obcinskimi predpisi na primerno dostopnih mestih
v naselju locira zbiralnice nenevarnih frakcij - ekoloskih otokov.

122. ¢len
(univerzalna graditev in raba objektov)

Pri projektiranju, gradnji in vzdrzevanju vseh vrst objektov v javni rabi in pri veCstanovanjskih stavbah se zagotovi
moznost dostopa in uporabe objekta ter tako omogoci nemoteno uporabo objekta tudi funkcionalno oviranim
osebam v skladu s predpisom, ki ureja univerzalno graditev in rabo objektov.

124. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Stopnje varstva pred hrupom so doloc¢ene glede na namensko rabo prostora, pri cemer meje obmocij stopen;j
varstva pred hrupom sovpadajo z mejami med obmocdji podrobnejSe namenske rabe prostora, in sicer velja:

Obmocja podrobnejse namenske rabe Stopnja varstva pred hrupom

Oznaka Opis R 1. 111 V.

OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC
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OBMOCJA STANOVANJ

SS Stanovanjske povrsine .
SSe Enostanovanjske in dvostanovanjske .
stavbe
SSv Vedstanovanjske stavbe .
SSs Strnjena stanovanjska gradnja, .
prepletanje eno-, dvo- in
vecstanovanjskih objektov ter
dejavnosti v urbanem naselju

(2) Hrup v okolju ne sme presegati mejnih vrednosti kazalcev hrupa glede na stopnjo varstva pred hrupom za
doloceno obmogje glede na podrobno namensko rabo prostora, dolo¢eno po EUP, kot jih doloda predpis, ki ureja
mejne vrednosti kazalcev hrupa v okolju.

(3) Novogradnje in nove dejavnosti, spremembe namembnosti in rekonstrukcije obstojecih objektov je treba
locirati tako, da ravni hrupa glede na namensko rabo prostora iz prvega odstavka tega ¢lena ne presegajo mejnih
vrednosti, dolocenih z veljavnim predpisom, ki ureja mejne vrednosti kazalcev hrupa v okolju.

127. ¢len
(zagotavljanje zdravstvenih zahtev v zvezi z zdravim in kakovostnim bivalnim okoljem)

(1) Obstojecim in novim stavbam je treba zagotoviti v naslednjih prostorih: dnevna soba, bivalni prostor s kuhinjo,
bivalna kuhinja, otroska soba, v stanovanjskih stavbah za druge posebne druzbene skupine tudi stanovanjske
sobe, naravno osoncenje v ¢asu od sonénega vzhoda do son¢nega zahoda:

- dne 21.12. - najman;j 1 uro,
- dne21.3.in 21.9. - najman;j 3 ure.

(2) Ce so pogoji naravnega osoncenja v obstojecih stavbah v prostorih iz prejénjega odstavka manjii od pogojev,
dolocenih v prejsnjem odstavku, se zaradi gradnje novih objektov ne smejo poslabsati.

(3) Dolocba prvega odstavka ne velja:

- za 20 % stanovanj v novih vecstanovanjskih stavbah,

- kadar lezi stavba na severnem pobocju oziroma v ozki dolini in lega stavbe ne omogoca izvedbe dolocbe
osoncenja,

- zagradnjo stavb v vrzeli stavbnega bloka.

(4) MOC mora prebivalcem obcine zagotoviti moznosti za zdrav Zivljenjski slog z varovanjem obstojecih zelenih
povrsin, zagotovitvijo novih zelenih povrsin, ureditvijo povrsin za Sport in rekreacijo ter otroskih igris¢. Zagotovi se
pes povezave in kolesarske povezave v naselju in med naselji.

(5) Za ustrezno ravnanje z odpadki je treba v skladu s predpisi, ki urejajo ravnanje z odpadki, urediti zadostno
Stevilo zbiralnic in zbirnih centrov na prebivalca na obmogju obcine.

(6) Za vecino prebivalstva na obmocju obcine se zagotovi oskrba z zdravstveno neoporecno pitno vodo. Varuje se
obstojece in potencialno pomembne vodne vire ter spodbuja varéno in smotrno rabo pitne vode.

(7) Pri vseh posegih v vodovarstvena obmocja vodnih virov se uposteva dolocila predpisov, ki urejajo varovanje
vodnih virov.

(8) Odvajanje neprecis¢enih odpadnih voda v vodotoke ali podtalnico ni dopustno. Omejiti je treba vnos hranilnih
snovi v tla v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo voda pred onesnazevanjem z nitrati iz kmetijskih virov.
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4.1.3 Predvideni prostorski posegi na vzhodnem robu natecajnih obmocij A in B

Tik ob obeh natecajnih obmodjih je Ze izvedenih in Se nacrtovanih vec prostorskih posegov, od katerih vsi
vkljuCujejo vedstanovanjsko gradnjo. Razumevanje prostorskega razvoja v neposredni okolici je kljuéno, saj vpliva
na vodnogospodarske ureditve, prometne in komunalne navezave ter na funkcionalno zasnovo obmodja.

Severovzhodno od natecajnega obmocja v EUP DN-9 (OPPN na https://prostor.celje.si/prostorski-akti/javne-

objave-prostorskih-aktov/objava/134/13, glej prilogo D_3_3_1, slika 79 in 80) je nacrtovana gradnja

vecstanovanjskih objektov za javna najemna stanovanja (cca 97 novih stanovanj), veCnamenskega objekta ter
pespoti, igris¢a in javne zelene povrsine, zasajene z visokodebelnimi drevesi. Obmocje meri 2,3 ha in je del
vecstanovanjskega naselja Deckovo naselje DN-9-1.

V EUP DN-10 je Ze zgrajena soseska 6 stanovanjskih objektov z 142 javnimi najemnimi stanovanji, od tega 14
oskrbovanih stanovanj za starejSe, skupaj z garazno hiso. Predvidena je nadaljnja gradnja na lokaciji med novo
Cesto v Lokrovec in predelom Novi trg (glej prilogo D_3_3_3, slika 79 in 81), ki bo dopolnila to sosesko z
dodatnimi 126 najemnimi stanovanji v Sestih vec¢stanovanjskih stavbah. Za juzni del EUP DN-10 (glej prilogo D-
3_3_2) je nacrtovana gradnja dveh velstanovanjskih objektov z 28 stanovanji s parkirnimi mesti na terenu in v

pritli¢jih objektov.

Na obmocju EUP DN-14 je sprejet OPPN Deckovo naselje — obmocje DN-14 (Uradni list RS, $t. 112/2025, OPPN
na https://prostor.celje.si/prostorski-akti/javne-objave-prostorskih-aktov/objava/133/22, glej prilogo D_3_3_4,
slika 81 in 82). Obmodje je del obstojecih stanovanjskih sosesk Dolgo polje Ill ter Deckovo naselje. Predvidena je

izgradnja Sestih vec¢stanovanjskih objektov s pripadajoco infrastrukturo. Ves promet s prikljucki poteka po
zunanjem robu obmodja. Mirujoci promet je izveden s podzemno garazno etazo in parkirnimi Zepi, ki so dostopni
z obodnih cest. Zasnova obmocja DN-14 predvideva minimalni obseg potrebnih zelenih povrsin, velik delez
utrjenih in pozidanih povrsin pa lahko vpliva na omejene moznosti ponikanja padavinskih voda. Morebitne
omejitve pri ponikanju ali nezadostno zadrzevanje padavinskih voda lahko vplivajo tudi na SirSe obmogje.

Zahodni del EUP-14 je tudi del natecajne naloge. V tem predelu je glede na Ze na¢rtovano gradnjo na
vzhodu potrebno smiselno nac¢rtovati gradnje, ki se navezujejo na celovito ureditev natecajnega obmocja
B in dopolnjujejo vsebine sprejetega OPPN za obmocje DN-14. Gradnje naj ne vkljucujejo ve¢stanovanjskih
objektov.

Del EUP DN-11 in natec¢ajnega obmoc¢ja A je tudi prometna povrsina Ceste v Lokrovec, ki je bila v
severnem delu izvedena v letu 2025, juzni del (v natecajnem obmocdju B) pa je v fazi nacrtovanja in ga je
treba pri zasnovi upostevati v skladu s predlogomOPN Mestne obcine Celje.
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Natecajna naloga Soncni park
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Natecajna naloga Soncni park

[0  projektni del - obmogje A
projektni del - obmocje B

O enota urejanja prostora (EUP)

Slika 79: Podroben grafi¢en prikaz predvidenih posegov in prostorskih aktov v prostorskih enotah ob natecajnem
obmodju: DN-9_1 in DN-10 (severni del) (vir podatkov: MOC)

> 4
A
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Slika 80: Vizualizacija prostorskega nacrta DN-9-1 (vir: MOC, Nepremicnine Celje d. o. o., avtor: Gril Kikelj arhitekti)
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Natecajna naloga Soncni park

Slika 81: Vizualizacija prostorskega nacrta DN-10 (vir: MOC, SSRS, avtor: Arhitektura MJ d.0.0)

[0  projektni del - obmogje A
projektni del - obmocje B

O enota urejanja prostora (EUP)

O

Slika 82: Podroben graficen prikaz predvidenih posegov in prostorskih aktov v prostorskih enotah ob natecajnem
obmodju: DN-10 (juzni del) in DN-14 (vir podatkov: MOC)
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Natecajna naloga Soncni park

Slika 83: Vizualizacija prostorskega nacrta DN-14 (vir: MOC, avtor: KORPNIK PRODUKCUJA, d.o.0.)

4.2. Pogoji, usmeritve in mnenja nosilcev urejanja prostora

4.2.1 Varstvo kulturne dediscine in prikrito vojno grobisce

Skrajni juzni del obmocja se dotika arheoloskega najdisca Celja, nahaja pa se izven obmodju, ki so z veljavnimi
planskimi in prostorskimi izvedbenimi akti MOC zavarovani kot kulturni spomenik oz. kulturna dediscina. To je
razvidno tudi s pridobljenih smernic Zavod za varstvo kulturne dediscine Slovenije ( ZVKDS, stevilka smernic: 350-
0325/2025-3, dne 15. 12. 2025, glej prilogo D_2_7).

Velik del natecajnega obmocja B je evidentiran kot prikrito vojno grobisce Celje - Grobisce Soncni park
(ESD 287). Do izvedbe arheolo$kega sondiranja in morebitnega prekopa posmrtnih ostankov so kakrénikoli posegi
v prostor prepovedani v skladu z Zakonom o vojnih grobis¢ih (Uradni list RS, §t. 65/03).

Ministrstvo za obrambo je v odgovoru z dne 30. 7. 2025 podalo pogoje za izvedbo (St. 350-122/2025-4, 30. 7.
2025, glej prilogo D_2_8).

Povzetek odgovora Ministrstva za obrambo

Pri nacrtovanju in izvedbi del je treba:

- upostevati Metodoloski okvir za izvedbo sondiranj in prekopov po zakonu o vojnih grobiscih,

- upostevati, da je pred izvedbo kakrsnihkoli del potreben temeljit pregled terena ter da je o
nameravanem obsegu del (sondiranju oz. morebiten prekopu) treba obvestiti naSe ministrstvo in
Komisijo Vlade Republike Slovenije za reSevanje vprasanj prikritih grobisé (v nadaljevanju: Komisija).

Natecajna resitev za natecajno obmocje B mora upostevati dane omejitve. Gradbeni posegi na obmog¢ju,
evidentiranem kot prikrito vojno grobisce, niso mogoci do zakljucka predhodnih raziskav, uskladitev s
pristojnimi institucijami in morebitnih nadaljnjih postopkov. Natecajniki morajo upostevati moznost, da se bo
razpoloZljiva povrsina za gradnjo zmanjsala ali da bo potrebna prilagoditev oziroma sprememba zasnove.
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Slika 84: Prikaz kulturne dediscine in obmocja povojnih grobis¢ (vir podatkov: MOC, eVrd)

4.2.2 Prikljucitev na obcinske ceste

Cestno omrezje natecajnega obmodja je organizirano predvsem ob njegovih robovih, notranjost obmocja pa
prometno ni prepletena. Obmodje se navezuje na obstojece cestno omrezje: Cesta v Lokrovec - Bevkova ulica,
Cesta v Lokrovec d HP 43, Drapsinova ulica do De¢kove ceste, Deckova cesta 2, Copova ulica — Cesta na Ostrozno,
severna vezna cesta. Pri prometni zasnovi je treba upostevati predhodne smernice Mestne obcine Celje za
prikljucitev na obcinske ceste, St. 3515-358/2025-2 z dne 7. 1. 2026 (glej prilogo D_2_4).

Povzetek predhodnih smernic za prikljuitev na obéinske ceste:

Prometna navezava
-V natecaju je potrebno povezati cestno omrezje z Zze nakazanimi cestnimi prikljucki oziroma kraki

geodetskega posnetka, priloga C_2, sloj 0_cesta_prikljucki).

Omejitve prikljucevanja
- Novi prikljucki NISO dovoljeni na:
o Severno vezno cesto (LG 032334),
o Copovo ulico - Cesto na Ostrozno (LG 032313),
o Deckovo cesto (LG 032322)2,
o Drapsinovo ulico do Deckove cese (LZ 032701.

- Cesta JP 532221 (Cesta v Lokrovec do HP 43) se ohrani kot slepa cesta do vodotoka; ni primerna za
dvosmerni promet. Objekti s hisno §t. Cesta v Lokrovec 41, 43, 50 se morajo navezovati na Cesto v
Lokrovec, kjer je Ze nakazan cestni prikljucek, 816/30 k. o. Ostrozno

- Predvideni cestni prikljucki morajo biti projektirani oziroma nacrtovani skladno s Pravilnikom o cestnih
prikljuckih na javne ceste (Uradni list RS, $t. 86/09, 109/10 — ZCes-1 in 132/22 — ZCes-2, glej prilogo
D_5_18). Prikljucek mora biti izveden tako, da ne ogroza cestnega telesa obcinske ceste kakor tudi ne
prometa na njem.
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Tehnicni pogoji
- Minimalne Sirine:
o glavne prometne smeri: vozise Siroko najmanj 6,0 m, plo¢nik najmanj 1,6 m,
o stranske prometne smeri: vozisce Siroko najmanj 5,0 m, plo¢nik najmanj 1,6 m.
- Objekti ne smejo posegati v varovalne pasove obcinskih cest, merjeno od zunanjega roba cestnega
zemljisca:
o lokalna cesta, glavna mestna cesta, zbirna mestna ali krajevna cesta, mestna ali krajevna cesta:
8m;
o javna pot:4m
- Vzvratno vkljucevanje na cesto ni dovoljeno.
- Zagotoviti je treba:
o preglednost (pregledni trikotniki),
o intervencijske poti in povrsine,
o obracalis¢a za komunalna vozila na slepih cestah,
o ustrezne manipulativne povrsine.
- Predvideti je treba manipulativne povrsine za obracanje vozil. Vzvratno vkljuéevanje na ob¢insko
cesto ni dovoljeno. Upostevati je treba, da bodo na obmocje prihajala komunalna vozila.
- Treba je predvideti lokacije za zabojnike za odpadke za komunalna vozila poleg cest oz. dostopnih poti.
Komunalna vozila lahko pobirajo smeti izklju¢no samo na levo in desno in ne na 360°.
- Vkolikor je slepa cesta in nima uvoza in izvoza (dva cestna prikljucka samo za vecje objekte), je treba na
koncu predvideti obracalis¢a za tovorna komunalna vozila.

Parkiranje, vhodi in ograje
- Vhodna vrata morajo biti od roba ceste odmaknjena najmanj 5,0 m.
- Ograje in vegetacija morajo biti odmaknjene najmanj 2,0 m od cestnega zemljisca.

Odvodnjavanje
- Meteorne vode s parcel in cestnih prikljuckov ne smejo odtekati na obcinske ceste ali na njej zastajati.
- Zagotoviti je treba ustrezno odvodnjavanje, brez poslabsanja obstojecega sistema.

4.2.3 Elektrovod

Cez obmocje poteka nadzemni dvosistemski vod z napetostjo VN 110 kV, opti¢ni komunikacijski vod v sklopu
obstojecega VN nadzemnega 110kV voda, manjsi nadzemni vodi z napetostjo SN 10 (20) kV ter podzemni vod
NN 0,4 kV (glej prilogo D_2_2_SP - elektro smernice - Situacija — pregledna). Pri zasnovi natecajne resitve je

potrebno upostevati predhodne smernice Elektro Celje, §t. 152318-CE-14403-PM, 27. 1. 2026 (glej prilogo D_2_2).

Povzetek predhodnih smernic za elektrovod

Gradnja ob elektrovodih in varovalni pasovi

- Gradnja predvidenih objektov v obmo¢ju VN 110 kV voda je nedopustna. To pomeni, da je
potrebno predvidene nacrtovane objekte in ureditve nacrtovati izven varovalnega pasu (minimalno 15 m
od osi v vsako smer - 30 m). Enako velja tudi za pripadajoco zunanjo ureditev (igris¢a, skupnostni
prostori, ...).

- Obstojeci SN 10 (20) kV nadzemni vod je potrebno pred pricetkom preurediti v podzemno
izvedbo. Za podzemne kabelske sisteme nazivne napetosti do vklju¢no 20 kV je varovalni pas 1 m.

-V kolikor bodo predvidene ureditve posegale v varovalni pas prej NN podzemnih in nadzemnih el. en.
vodov bo potrebno iste prestaviti izven obmodja gradnje predvidenih objektov in zunanjih ureditev.

Napajanje in kapacitete
- Ocenjena priklju¢na mo¢: cca. 1.500-2.000 kW.
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- Za napajanje predmetnih objektov Elektro Celje d.d. na predmetnem obmocju nima zadostnih kapacitet
elektricne energije, kar pomeni, da bo potrebno zgraditi nove transformatorske postaje.
- Predvideti je treba:
o dve novi transformatorski postaji 1 x 1000 kVA ali
o eno transformatorsko postajo 2 x 1000 kVA,
o energija za napajanje predvidenih transformatorskih postaj na: SN podzemnem el. en. vodu KB
OSTROZNO: K162 - KB162B: RTP LAVA-DV OSTROZNO.

Nacrtovanje

- Elektroenergetska infrastruktura mora biti projektno obdelana v loceni mapi.

- Upostevati je treba Uredbo o ocenjevanju in urejanju hrupa v okolju (Ur.l. RS, $t. 70/96) in Pravilnik o
pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v obmocju varovalnega pasu
elektroenergetskih omrezij (Ur.l. RS 101/10).

-V fazi OPPN je treba pridobiti dodatne smernice Elektra Celje.

4.2.3 Vodovod in kanalizacija

Obstojeci javni vodovodni sistem zagotavlja oskrbo obstojecih objektov na obmodju in v njegovi neposredni
okolici. Magistralni vodovod poteka ob zahodnem in juznem robu obmodja, medtem ko je znotraj pozidanega
dela obmodja ze umeséen glavni vod vodovodnega omrezja. Zaradi predvidene nove urbanizacije bo potrebna
dograditev vodovodnega sistema, ki se bo navezala na obstojeco infrastrukturo.

Na obmodju je vzpostavljen tudi sistem fekalne kanalizacije. Obmodje sodi v aglomeracijo 20543 - Celje (2019),
kjer je obvezno odvajanje komunalnih odpadnih voda v javni kanalizacijski sistem. Za potrebe novih posegov bo
treba fekalno kanalizacijo ustrezno dograditi in jo prikljuciti na obstojeci sistem fekalne oziroma mesane javne
kanalizacije.

Meteorne vode je treba obravnavati loceno od komunalnih odpadnih voda. V skladu s stanjem na terenu in
smernicami, ki jih je podalo javno podjetje VODOVOD - KANALIZACIA (3t. SM-8/25/AS, 17. 12. 2025, glej prilogo
D_2_6), so obstojeci povrsinski odvodniki in javna kanalizacija na obravnavanem obmocdju Ze sedaj
preobremenjeni z meteornimi vodami, kar se ob pogostejsih ekstremnih vremenskih dogodkih Se stopnjuje.
Zaradi tega je potrebno meteorne vode na obmocju Sonénega parka zadrzevati v najvedji mozni meri, pri cemer
se odtok z obmodja v obstojece odvodnike in kanalizacijo z nadrtovanimi posegi v nobenem primeru ne sme
povecati.

Za zmanjSevanje posledic intenzivnih padavinskih dogodkov je treba pri nacrtovanju zadrzevanja in
odvajanja meteornih vod izhajati iz obstojecih naravnih danosti ter uporabiti ¢im SirSi nabor na naravi
temeljecih resitev, zlasti ukrepov modro zelene infrastrukture.

62



[m} nategajno obmocje
—_ vodovod

kanalizacija

Slika 85: Vodovod in kanalizacija (vir podatkov: GURS)

Povzetek predhodnih smernic za odvajanje meteornih vod, odvajanje komunalnih vod in oskrbo s pitno

vodo

Smernice za odvajanje meteornih vod
- Meteorne vode se morajo odvajati lo¢eno od komunalnih odpadnih voda.
- Nacrtovanje zadrzevanja in odvajanja meteornih vod na obmocju Soncnega parka zahteva posebno
pozornost!
o Meteorne vode je treba zadrZevati v ¢im vedji mozni meri.
o Odtok z obmodja se ne sme povecati glede na obstojece stanje.
o  Prednost imajo na naravi temeljeci ukrepi oz. ukrepi modro-zelene infrastrukture:
= zeleni in znizani pasovi,
= drevesni jarki,
»  zadrzevalniki, lagune,
= prepustne utrditve, ipd.
o Najvedji potencial za zadrzevanje je v EUP DN12.
- Meteorna kanalizacija mora potekati najmanj 3,0 m od objektov.

Smernice za odvajanje komunalnih odpadnih vod
- Obvezna prikljucitev na javno kanalizacijo.
- Dograditi je treba sistem fekalne kanalizacije z navezavo na obstojece revizijske jaske.
- Kanalizacija naj poteka v javnih povrsinah, najmanj 3,0 m od objektov.
- Odpadne vode v prostorih pod nivojem terena morajo biti speljane v javno kanalizacijo preko ¢rpalisca.

Smernice za oskrbo s pitno vodo
- Lastna oskrba s pitno vodo ni dovoljena.
- Dograditi je treba vodovodni sistem brez slepih vodov, ki bo navezna na obstoje¢ vodovodni sistem.
- Upostevati je treba zahteve pozarne varnosti.
-V primeru vedjih potreb je potrebna ojaclitev omrezja na stroske investitorja.
- Tlacna Crta: priblizno med 275 in 290 m n. v.

Smernice za infrastrukturo v varovalnem pasu vodovoda in kanalizacije

- Vzporedni vodi: najmanj 1,0 m.
- Krizanja: vertikalni odmik najmanj 0,5 m.
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- Jaski: najmanj 0,5 m od vodov in drugih jaskov.
Splosno

- Odnos med dobaviteljem in potrosnikom pitne vode ter odnos med uporabnikom in upravljavcem javne

kanalizacije je reguliran z Odlokom o oskrbi s pitno vodo ter odvajanju in cis¢enju komunalne in
padavinske odpadne vode na obmocju Mestne obcine Celje (UL RS, §t. 54/14)

4.2.4 Energetika

Obstojeci plinovod poteka v severnem delu obmocja ob Cesti v Lokrovec ter vzdolz Severne vezne ceste. Oskrbo
obmocdja z zemeljskim plinom je mogoce zagotoviti z navezavo na obstojeci distribucijski plinovod, ki poteka
zahodno in vzhodno od obmogja A.

V juznem delu obmodja (obmocje B) je vzpostavljen tudi distribucijski sistem toplote, ki poteka v smeri vzhod-
zahod. Pri nacrtovanju novih ureditev je zato treba predvideti energetsko oskrbo objektov z navezavo na
obstojeci sistem daljinskega ogrevanja, kjer je to prostorsko in tehni¢no izvedljivo. Upostevati je potrebno
predhodne smernice Energetike Celje, 5t. TE-324/EC/JF, z dne 24. 12. 2025 (glej prilogo D_2_3)

Glede na osnutke OP (93. ¢len, glej prilogo D_1_1) je pri gradnji je potrebno upostevati varovalni pas
distribucijskega sistema zemeljskega plina, ki je 5,00 m merjeno od njegove osi na vsako stran in varovalni
pas toplovoda, ki je 3 m merjeno od osi na vsako stran.

2 3 gy | O nateéajno obmogje

toplotna energija

zemeljski plin

Slika 86: Toplovod in zemeljski plin (vir podatkov: GURS)

Povzetek predhodnih smernic za plin in toplovod

Za urejanje nateCajnega obmocja je potrebno v fazi nadrtovanja predvideti ustrezen sistem oskrbe z energijo, ki
bo uposteval predhodne smernice Operaterja distribucijskega sistema zemeljskega plina in daljinskega ogrevanja
(krajse ODS), veljavno zakonsko regulativo in najsodobnejsa dognanja tehnike za podrodje energetike.

Distribucijski sistem zemeljskega plina
- Oskrba obravnavanega obmocdja z zemeljskim plinom je mogoca z navezavo na obstojec distribucijski
plinovod dimenzije PE160 (tlak plina 100 mbar) zahodno od obmodja urejanja ali na obstojec
distribucijski plinovod dimenzije PE110 (tlak plina 100 mbar).
- Potrebna je projektna dokumentacija sekundarnega omrezja in pozitivno mnenje ODS.
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Distribucijski sistem daljinskega ogrevanja

- Obvezna navezava na obstojec distribucijski sistem toplote, skladno z Lokalnim energetskim konceptom

MOC.
- Mozna prikljucitev na toplovod DN 250 juzno od obmogja.
- Potrebna je projektna dokumentacija in pozitivno mnenje ODS.

4.2.5 Elektronske komunikacije

Omrezje elektronskih komunikacij je vzpostavljeno ob robovih obmodja ter znotraj obstojece pozidave. Pri

nadrtovanju je potrebno upostevati predhodne smernice za telekomunikacije Telekoma Slovenije, $t. 152318-CE-

14403-PM, z dne 11. 12. 20256 (glej prilogo D_2_5).

V okviru natecajne resitve je treba predvideti novo elektronsko komunikacijsko omrezje, ki bo prilagojeno

nacrtovani urbanizaciji, ter zagotoviti moZnost navezave na obstojeco infrastrukturo.

O nate&ajno obmogje

telekomunikacija

0 100 m

Slika 87: Elektronske komunikacije (vir podatkov: GURS)

Povzetek predhodnih smernic za telekomunikacije

- Upostevati je treba obstojece trase elektronskega komunikacijskega omrezja.

- Predvideti je treba novo TK omrezje z moznostjo prikljucitve na obstojece.

- Nacrtovati kabelsko kanalizacijo (PVC cevi @ 110-125 mm, PE-HD @ 50 mm).

- ldejne trase je treba vrisati Ze v idejno dokumentacijo.

- Projekt prikljuckov se izdela v fazi DGD in mora biti usklajen z ostalo infrastrukturo.
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5 Programska naloga - urbanisti¢ne, arhitekturne in
krajinsko-arhitekturne usmeritve

V okviru natecajne resitve naj natecajniki oblikujejo trajnostno stanovanjsko sosesko z dodanimi zelenimi in
rekreacijskimi povrsinami ter krajinskimi ureditvami, pri cemer je posebna pozornost namenjena celostnemu

urejanju vodnega rezima obmodja.

5.1 Obmocje obdelave

Naloga je razdeljena na dva medsebojno povezana projektna dela:

- natecajno obmocdje A: urbanisti¢na, krajinska, programska in infrastrukturna obravnava obmogja, ki je
namenjeno pripravi strokovne podlage za OPPN;
- natecajno obmocje B: krajinsko-arhitekturna in okoljska obravnava SirSega odprtega prostora

Natecajna resitev obravnava obmocdji A in B kot urbanisti¢no celoto. Projektni del A opredeli izvedljivo in fazno
uresnicljivo zasnovo stanovanjske soseske in njenih javnih povrsin, projektni del B pa opredeli izvedljivo in fazno
uresnicljivo zasnovo krajinsko-arhitekturne resitve v delu B1 in preveri ter nadgradi zasnovo odprtega prostora,
vodnega rezima in povezav v $irSem Sonénem parku.

Predvideno zaporedje izvedbe je naslednje:

izvedba krajinsko-arhitekturne ureditve obmocja B;

priprava strokovnih podlag za OPPN za obmodje A;

¢e bodo v prihodnosti izpolnjeni prostorski, lastniski, pravni in finanéni pogoji, postopna izvedba
obmodja B4.

[0  natecajno obmogje A

natecajno obmocje B

obmocje razvoja
stanovanjske soseske in
sklenjenih zelenih povrsin

obmogje zelenih in
rekreacijskih povrsin

obmogja, v katera
natecajna naloga ne
posega

obstojece in predvidene
prometne povrsine

B2 \

0 100 m
0

Slika 88: Razdelitev obmocja obdelave.
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5.1.1 Obmog¢je A

Obmocje A je osrednji urbanisti¢ni del natecajne naloge. Za obmodje se pripravi idejno urbanisti¢no in krajinsko-
arhitekturno zasnovo, ki bo podlaga za pripravo strokovnih podlag za OPPN Soncni park. Zasnova obmocja A
mora omogociti trajnosten, podnebno odporen in fazno uresnicljiv razvoj nove vecstanovanjske soseske s
pripadajocimi javnimi, skupnostnimi, zelenimi, prometnimi in vodnogospodarskimi ureditvami.

Obmocje A mora biti zasnovano kot samostojna in funkcionalno zakljucena celota.
Resitev:

- celovito uredi umestitev vecstanovanjske soseske,

- racionalno zasnuje gospodarsko javno infrastrukturo in promete povrsine,

- zagotovi vse potrebne javne povrsine, skupne povrsine ter v okviru obojih zagotovi tudi potrebne zelene
povrsine,

- vkljuci u¢inkovite vodnogospodarske ukrepe (zadrzevanje, ponikanje, odvodnjavanje),

- opredeli prometno ureditev in dostopnost obmodja;.

Znotraj obmocja A in projektnega dela so opredeljene naslednje podenote:

- A1l: obmocdje razvoja stanovanjske soseske, namenjeno oblikovanju nove trajnostne stanovanjske
pozidave in obmogje zelenih in rekreacijskih povrsin, ki dopolnjuje stanovanjsko sosesko in zagotavlja
javne ter poljavne odprte prostore.

- A2: obmodje obstojece zazidave, v katero natecajna resitev praviloma ne posega, temvec ga uposteva
kot obstojece stanje in se nanj smiselno odziva oziroma navezuje;

- A3: obmodje obstojecega Parka drevesCE, v katerega natecajna resitev praviloma ne posega, temvec
se nanj smiselno navezuje;

- A4: obmocdje prometnih povrsin, v katere natecajna resitev praviloma ne posega, vendar jih mora
upostevati pri prikljucevanju, dostopih in navezavah na obstojece obcinske ceste skladno s
smernicami za priklju¢evanje (glej prilogo D_2_4).

Obmocje A1 obsega:

- zasnova stanovanjske soseske v velikosti okvirno 4,8 ha oz. 52 % obmodja A1;
- zasnova sklenjenih zelenih povrsin v velikosti okvirno 4,5 ha oz. 48% obmodja A1.

Natecajnik naj jasno prikaze lo¢nico med obmocjem pozidave in obmocjem zelenih povrsin ter za obmodje
zasnove stanovanjske soseske uposteva predpisane urbanisti¢ne parametre (glej poglavje 5.2.3).

Projektni del A je namenjen pripravi idejne urbanistic¢ne in krajinsko-arhitekturne zasnove obmoc¢ja A, ki bo
podlaga za pripravo strokovnih podlag za OPPN in bo nadomestila obstojeci zazidalni nadrt. Zasnova mora
omogoditi trajnosten in podnebno odporen razvoj obmocdja ter vkljucevati celostno ureditev odprtega prostora,
vodnega rezima in prometne ureditve.

5.1.2 Obmocje B

Obmocgje B predstavlja razvojni potencial SirSega odprtega prostora. Njegova vloga je dopolniti obmodje A,
izboljsati delovanje odprtega prostora med okoliskimi soseskami ter dolgorocno omogociti celovitejso ureditev
vodnega rezima, zelenih povrsin, rekreacijskih povezav in ekoloske strukture obmodja.

Obmocje B se mora v natecajni resitvi smiselno navezovati na obmodje A. UpoStevati mora omejitve v prostoru in
postopno urejanje namenske rabe ter varstvene rezime. V skladu z omejitvami je potrebno predvideti faznost
urejanja obmocja na nacin, da po vsaki zakljuceni fazi zasnova uspesno deluje in se z vsako novo fazo zgolj
nadgradi.

lzvedba ureditev v obmocdju B4, torej izven opredeljenih stavbnih zemljis¢, naj ne bo pogoj za izvedbo pozidave v

obmodju A z vidika zadrZevanja meteornih vod.
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V tem delu se preverjajo moznosti za:

vzpostavitev mreZe poti in rekreacijskih povezav,
oblikovanje vodnih teles in krajinskih ureditev,
sistemsko ozelenitev in ekolosko nadgradnjo prostora,

- dolgorocno izboljsanje vodnega rezima Sirsega obmogdja.
Znotraj obmocja B so opredeljene naslednje podenote:

- B1in B2: obmocje razvoja krajinsko-arhitekturne ureditve, ki zagotavlja parkovno ureditev.

- B3: obmogje zelenih povrsin v okviru stanovanjske rabe, ki dopolnjujejo bodoco stanovanjsko rabo
na vzhodu obmocja (EUP DN-14) in tvorijo celoto s parkovno ureditvijo v preostalem delu natecajnega
obmodja B

- B4: obmocje kmetijskih zemljis¢, kjer se v nadaljnih fazah urejanja obmocja nacrtuje krajinsko-
arhitekturna ureditev.

- B5: obmocje predvidenih prometnih povrsin, ki jih je potrebno pri nacrtovanju upostevati.

Projektni del B je namenjen krajinski zasnovi sirsega obmocja Soncnega parka, ki nadgradi obmodje A z vidika
vodnega rezima, odprtega prostora, rekreacijskih povrsin in omrezja poti ter zagotavlja celostno povezljivost med
soseskami.. Resitve za ta obmocja morajo biti dovolj jasne, da pokazejo, kako se lahko SirSi Son¢ni park v
prihodnosti razvija kot povezan krajinski, rekreacijski in vodnogospodarski sistem, vendar ne smejo
ustvarjati izvedbenih obveznosti, ki bi pogojevale ureditev ali pripravo OPPN za obmog¢je A.

5.2 Urbanisticne usmeritve

Natecajna resitev predvideva izdelavo celovite in skladne urbanisti¢no-arhitekturne zasnove obmocdja A ter
krajinsko-arhitekturne zasnove javnih, skupnih, zelenih, rekreacijskih povrsin in vodnogospodarskih ureditev, ki se
navezujejo na obmocje B. Zasnova mora omogociti razvoj nove vecdstanovanjske soseske z ustreznimi javnimi
povrsinami ter jasno opredeljenim odnosom do obstojece pozidave, prometnih robov in SirSega sistema odprtega

prostora.

Urbanisti¢no oblikovanje in umestitev objektov naj bosta usklajena z urbanisti¢nimi parametri, programskimi
izhodisci, vodnogospodarskimi pogoji in prostorskimi omejitvami lokacije. Razporeditev stavbnih volumnoyv,

odprtih povrsin, poti in programov naj zagotavlja kakovostne pogoje bivanja, dobro dostopnost, prehodnost
obmodja, podnebno odpornost ter moznost fazne izvedbe

Cilji

¢ Oblikovati novo vec¢stanovanjsko sosesko z jasno urbanisti¢no strukturo, ki doloca tipologijo,
razporeditev stavbnih volumnov, viSine, odmike, vhode, programe, odprte povrsine, dostope in povezave
ter omogoca kakovostno bivanje razli¢nim skupinam prebivalcev. Visinski poudarki so dopustni, kadar
prispevajo k boljsi organizaciji prostora, ve¢jemu delezu kakovostnih odprtih povrsin ali jasnejsi
urbanisti¢ni zasnovi, vendar morajo biti posebej utemeljeni.

e Zasnovati medgeneracijsko sosesko z mesano stanovanjsko in uporabnisko strukturo, ki povezuje
razlicne oblike bivanja, skupnostne programe in odprte povrsine. Poseben poudarek naj bo namenjen
starejsim prebivalcem, z umestitvijo doma starejsih obcanov, oskrbovanih stanovanj ter pripadajocih
notranjih in zunanjih skupnih prostorov. Zasnova naj spodbuja vsakodnevno sreCevanje, souporabo
prostorov in vkljuevanje starejsih v Zivljenje soseske.

e Zagotoviti kakovostne pogoje bivanja, z dobro osonéenostjo stanovanj in zunanjih povrsin, ustreznimi
odmiki, zasebnostjo, kakovostnimi pogledi, neposrednim stikom z zelenimi povrSinami in varno uporabo
skupnih prostorov.

e Vzpostaviti primeren odnos novega grajenega prostora do obstojece pozidave, robov obmogja in
sirSega prostorskega konteksta. Nova pozidava naj do obstojece zazidave v A3 zavzame primeren
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prostorski odnos, zlasti glede merila, visin, osoncenja, pogledov, dostopov in oblikovanja robov. Zasnova
naj uposteva tudi robove obmodja ter prehod proti zelenim in rekreacijskim povrsinam obmocij A1 in B1.

e  Zasnovati kakovostna pritli¢ja in odprti prostor. Pritli¢ja naj bodo zasnovana kot pomemben del
soseske. Resitev naj jasno opredeli glavne vhode, skupnostne prostore, morebitne spremljevalne
programe, servisne prostore in odnos stanovanj v pritli¢ju do zunanjih povrsin. Odprti prostor naj bo
nosilni element soseske, z jasno hierarhijo javnih, poljavnih in zasebnih zunanjih povrsin ter prostori za
igro, rekreacijo, pocitek, druzenje, skupnostne programe in vsakodnevno uporabo.

e Povezati obmocje A z obmocjem B1 in $irSim Soncnim parkom. Obmodje A naj se prostorsko,
programsko in krajinsko navezuje na obmocje B1. ReSitev mora pokazati, kako se stanovanjska soseska
povezuje z javnimi zelenimi in rekreacijskimi povrsinami ter kako skupaj z obmocjem B1 oblikuje
prepoznaven del Son¢nega parka.

e  Zasnovati ustrezno prometno ureditev, dostope in parkiranje. Prometna ureditev naj omogoca varno
in pregledno dostopnost za pesce, kolesarje, gibalno ovirane osebe, intervencijska vozila, servisne
dostope in motorni promet. Notranjost obmocja naj bo v najvecji mozni meri prometno umirjena, z
jasno prednostjo pescev in kolesarjev. Parkiranje, dovozi, garaze, servisne poti in intervencijski dostopi
morajo biti umesceni tako, da ne zmanjsujejo kakovosti osrednjih odprtih povrsin soseske.

e  Zasnovati racionalno infrastrukturo, ki uposteva specificne geotehniéne razmere obmodja in tezi k
optimizaciji ter skupni rabi infrastrukturnih omrezij med objekti.

¢  Vkljuciti vodnogospodarsko zasnovo, z ukrepi za zadrzevanje, usmerjanje in odvajanje meteornih
voda. Ukrepi naj bodo, vkljuceni v zasnovo odprtega prostora kot vecnamenski krajinski elementi.

e Izboljsati ekolosko vrednost prostora in podnebno odpornost obmocja, z zmanjsevanjem
pregrevanja, sencenjem, ohranjanjem oziroma vzpostavljanjem rascenega terena, kakovostno zasaditvijo
in ohranjanjem deleza zelenih povrsin.

5.2.1 Prostorska zasnova obmocja odprtih povrsin znotraj obmocja A1, B1, B2, B3 in B4

Pri zasnovi zelenih in rekreacijskih povrsin na obmodju A1, B1, B2, B3 in B4 je treba upostevati omejitve in
prostorske znacilnosti obmodja. Rascen teren se maksimalno ohranja. Sestavni del zasnove mora biti modro zeleni
sistem, ki na podlagi obstojecih talnih in vodnih razmer z na naravi temeljecimi resitvami zagotavlja zadrZevanje in
nadzorovano odvajanje meteornih voda ter razbremenjuje obstojeci kanalizacijski sistem.

Zasnova odprtega prostora mora izhajati iz krajinskih in prostorskih znacilnosti obmocja ter zagotavljati jasno
hierarhijo javnih, poljavnih in zasebnih povrsin za kakovostno in ucinkovitejSo rabo prostora. Poseben poudarek
naj bo na oblikovanju zelenih pasov, drevoredov in Sirsih predvrtov, ki zagotavljajo prehod med javnim in
zasebnim prostorom ter prispevajo k boljsi mikroklimi.

Skladno s smernicami Elektro Celja (poglavje 3.9, priloga D_2_2,) gradnja objektov znotraj varovalnega pasu
visokonapetostnega daljnovoda 110 kV ni dopustna. Posledicno je treba vse predvidene objekte in ureditve,
vkljuéno z zunanjimi ureditvami (otroska igrisca, rekreacijska obmodja, ...), nacrtovati izven varovalnega pasu, ki
znasa najmanj 15 m od osi daljnovoda v vsako smer oziroma skupno 30 m.

Obstojeci srednjenapetostni nadzemni vod 10 (20) kV se bo pred zaletkom gradnje kabliralo. Pri tem je potrebno
upostevati varovalni pas za podzemni kabelski sistem nazivne napetosti do vklju¢no 20 kV, ki znasa 1 m na vsako
stran od osi.

Na obmodju je treba ohraniti ¢im vec kakovostne obstojece drevnine, predvsem vse starejSe hraste, katerih
lokacije so oznacene na kartografski podlagi (slika 51, razvidno z geodetskega nacrta, sloj _PI_TOPO). Nove
zasaditve naj dopolnjujejo obstojeco drevnino ter vkljucujejo vlagoljubne, tudi avtohtone vrste dreves, grmovnic
in zelnatih rastlin.

Zasaditve naj se, kjer je mogoce, nacrtujejo z vidika dolgozivosti prostora, tako da se prostorska podoba razvija
postopno in brez nenadnih sprememb. Prekritost prostora z drevesnimi kroSnjami naj se zagotavlja skozi cas, pri
cemer naj pokritost z drevesi stremi proti 30 % za celotno obmocje A in B.
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Izbor rastlin naj bo prilagojen mocvirnatemu rastiscu in vzdrZzevanju javnega prostora ter naj temelji na vrstah z
nizjimi zahtevami po oskrbi. Nacrtovati je treba tudi ekstenzivno vzdrzevane zelene povrsine ter zagotoviti
ekoloske koridorje in navezave na sosednje zelene povrsine.

Pri zasnovi odprtih povrsin je treba zagotoviti ustrezno osonéenost v hladnem delu leta ter ucinkovito sencenje v
poletnih mesecih. Prednost naj ima sencenje z listopadnimi drevesi, ki poleti zagotavljajo senco, pozimi pa
prepuscajo sonéno svetlobo.

Glede na blizino glavnih prometnih poti naj natecajna resitev vkljucuje ukrepe za zmanjsanje hrupa v
stanovanjskem naselju. To lahko vkljucuje zasaditve drevesnih vrst primerne Sirine in visine, ki bodo sluzile kot
zeleni zasloni in pomagale zmanjsati hrup iz sosednjih prometnih poti.

5.2.2 Prostorska zasnova stanovanjske soseske znotraj obmocja A1

Pri zasnovi obmodja je treba spostovati obstojece objekte na obmodju A2 in prostorske znacilnosti. Odnos nove
ureditve do obstojece zazidave, ki se zajeda v obmocje A, mora biti jasno artikuliran ter vzpostaviti funkcionalno
povezanost obstojece in nove pozidave ter zagotavljati varnost pred padavinsko pogojenim poplavljanjem za
celotno obmodje.

Zagotoviti je potrebno takSne odmike in prostorske ureditvene odnose, ki omogocajo optimalno osoncenost,
kakovostne poglede in vkljucevanje nove pozidave v SirSi urbani in krajinski kontekst in rabo prostora.

Zasnova naj poudari poglede na pomembne prostorske dominante, kot sta Celjski grad in Anski vrh, ter hkrati
zagotavlja kakovosten stik s sosednjimi stanovanjskimi obmodji, odprtim prostorom in krajino.

Pri umescanju objektov je treba upostevati odmike, dolocene v predlogu OPN (84. ¢len osnutka, glej poglavje
4.1.2), in sicer:

e novi objekti morajo biti odmaknjeni od parcelnih mej tako, da ni motena sosednja posest ter da je
mozno vzdrzevanje in raba objektov v okviru parcele;

e novi objekti (nad in pod terenom) morajo biti, merjeno od najbolj izpostavljenega dela objekta, oddaljeni
od meje sosednjih parcel najmanj 4,00 m, pomozni objekti, ki so enostavni ali nezahtevni objekti, pa
najmanj 2,00 m;

e odmiki do stanovanjskih objektov so enaki visini kapi visjega objekta, razen, ko predvideni objekt lezZi
juzno, jugovzhodno ali jugozahodno od obstojecega objekta, kjer mora biti odmik enak 1,5 kratniku
visSine kapi predvidenega objekta (osonéenje), manjsi odmiki so dopustni v primeru, ¢e se zagotavlja
zadostno osoncenje stavb;

e odmiki med objekti morajo upostevati higiensko zdravstvene in pozarno varstvene normative.

Kot je zapisano v 127. ¢lenu predloga OPN MOC (glej poglavje 4.1.2) je obstojecim in novim stavbam treba v
naslednjih prostorih: dnevna soba, bivalni prostor s kuhinjo, bivalna kuhinja, otroska soba, v stanovanjskih stavbah
za druge posebne druzbene skupine tudi stanovanjske sobe, zagotoviti naravno osoncenje v ¢asu od soncnega
vzhoda do son¢nega zahoda, in sicer:

e nadan 21.12.-najmanj 1 uro,
e nadan21.3.innadan 21.9.-najman;j 3 ure.

Ce so pogoji naravnega osoncenja v obstojecih stavbah v prostorih iz prejénjega odstavka manjsi od pogojev,
dolocenih v prejsnjem odstavku, se zaradi gradnje novih objektov ne smejo poslabsati.

Za 20% stanovanj v novih vec¢stanovanjskih stavbah ta dolocba iz osnutka OPN MOC ne velja.

Iz smernic za sosednji nac¢rtovan OPPN za obmocje EUP DN-9-1 izhajajo klju¢ne omejitve za gradnjo na
natecajnem obmodju. Nizje objekte je mozno temeljiti plitvo ob ustrezni sanaciji temeljnih tal in zagotavljanju
enakomernega posedanja. Visji objekti zahtevajo globoko temeljenje na pilotih, ki segajo do laporne gline na
globini priblizno 20 m. Zaradi geoloske sestave in visoke podzemne vode ponikanje na obmodju ni mozno,
gradnja vkopanih objektov pa ni priporocena (glej poglavje 3. 7.2, priloga D_3_2). Posebno pozornost je treba
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nameniti jasni prostorski hierarhiji javnega, poljavnega in zasebnega prostora, saj ta pomembno vpliva na obcutek
zasebnosti, varnosti in kakovosti bivanja.

V primeru, da so v vecstanovanjskih objektih predvidena stanovanja v pritli¢ju, naj bodo ta ustrezno distancirana
od javnega prostora. To se zagotovi z zadostnimi odmiki od javnih povrsin z urejenimi atriji in polzasebnimi vrtovi
ali dvignjenimi pritligji, kjer je to prostorsko smiselno. Izrazito poudarjeno ograjevanje vrtov in atrijev ni zazeleno,
razen v primeru, kot je to del kvalitetne in enovite zunanje ureditve.

Prehodi med posameznimi stopnjami zasebnosti naj bodo prostorsko berljivi in oblikovani z arhitekturnimi ter
krajinskimi elementi (visinske razlike, zasaditve, ograje, spremembe tlakov), brez ostrih ali konfliktnih robov. Ob
tem je treba dosledno upostevati nacela univerzalne graditve in univerzalne rabe, tako da so vsi javni in poljavni
prostori ter dostopi do pritli¢ij dostopni in uporabni za vse skupine uporabnikov.

5.2.3 Prostorski parametri za obmocje stanovanjske soseske

Znotraj obmocja A1 naj bo zasnovana stanovanjska soseska v velikost okvirno 4,8 ha. Znotraj tega obmodja naj
natecajnik uposteva naslednje prostorske parametre:

o faktor zazidanosti (FZ) najvec 0,30;

o faktor izrabe (Fl) najvec 1,0;

e delez odprtih bivalnih povrsin (FBP) najmanj 0,5, od tega najmanj 50 % rascenega terena oz. je
delez zelenih povrsin (FZP) najmanj 0,3;

Faktorji dolocajo zgornji okvir dopustne obremenitve prostora. Kakovost natecajne resitve se ne bo presojala
samo po doseganju najvecje dopustne izrabe, temvec po tem, kako zasnova zagotavlja kakovost bivanja, javnega
prostora, zelenih povrsin, vodnega rezima, prometne ureditve in odnosa do okolice.

5.2.4 Programska izhodisca

Natecajniki naj v svojih resitvah upostevajo zahteve za oblikovanje sodobne, trajnostne in vklju¢ujoce
stanovanjske soseske, ki zdruzuje stanovanjsko gradnjo z vkljucitvijo posebnih programov, kot sta dom za
starejSe obcane (DSO) in oskrbovana stanovanja s spremljajo¢imi storitvami ter garazne stavbe. Resitve
morajo biti usklajene z razmerami in pogoji v prostoru in slediti naéelom trajnosti, prispevati h kakovost bivanja in
funkcionalnosti rabe prostora, druzbeni enakosti, vkljucenosti in povezanosti ter kakovosti in varnosti lokalnega
okolja, varstvu biotske pestrosti in krepitvi naravnih ekosistemov.

5.3 Programske usmeritve za grajeni prostor

5.3.1 Stanovanja

Zasnova soseske naj vkljuCuje tri in ve¢stanovanjske stavbe (CC-SI: 11220) z okvirno 240 stanovanji. Tipologija
stanovanjskih stavb ni dolocena in je predmet natecajne resitve. Od izbora stavbnih tipov, ob upostevanju
odmikov, je odvisna povrsina namenjena stanovanjem. Naloga ne vkljucuje nacrtovanja detajlov, izbor materialov
in instalacijske opreme. Potrebna je smiselna umestitev stanovanjskih enot v vecstanovanjske objekte v
urbanisticnem merilu.

Stanovanja so namenjena okvirno 720 stanovalcem, ki so mesane strukture. Pricakovana so javna in trzna
stanovanja, investitorji pa Se niso znani. Gre za razvojni urbanisti¢ni projekt za mesto, kjer z natecajem narocnik
preveri umestitev stavb za nadaljnji razvoj obmogdja.

Pri projektiranju je treba smiselno upostevati Pravilnik o minimalnih tehni¢nih zahtevah za graditev stanovanjskih
stavb in stanovanj (Uradni list RS, $t. 1/11, 61/17 — GZ, 199/21 — GZ-1, 205/21 in 29/22, glej prilogo D_5_10).

V pritli¢je stavb naj bodo umesceni prostori za shranjevanje koles in vozic¢kov. Glede na pravilnik se velikost
kolesarnice dolodi tako, da se za vsako nacrtovano lezis¢e v stanovanjski stavbi predvidi 0,75 mesta za
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shranjevanje kolesa. V stavbi ali blizu stavbe naj bodo umescena mesta za smetnjake tako, da je omogocen
neoviran dostop komunalni sluzbi. V stavbo je potrebno vgraditi najmanj eno osebno dvigalo.

Kot navaja pravilnik, je stanovanje sestavljeno iz prostora namenjenega bivanju, namenjenega spanju
namenjenega pripravljanju hrane, namenjenega uzivanju hrane, namenjenega osebni higieni, ter tudi iz
predprostora. Vsakemu stanovanju pripada individualni prostor, namenjen shranjevanju stvari, s tlorisno povrsino
najmanj 3 m2, ki je lahko v ali zunaj stanovanja, a na parceli namenjeni gradnji stavbe.

Svetla visina stanovanjskih prostorov je najmanj 2,50 metra, razen predprostora in prostorov namenjenih osebni
higieni in shranjevanju stvari, kjer svetla viSina ne sme biti nizja od 2,20 metra. Prostori ali deli prostorov,
namenjeni uzivanju in pripravi hrane, spanju in bivanju, so naravno osvetljeni. Naravna osvetlitev je lahko
neposredna ali posredna.

Velikost stanovanj naj bo med 35 in 120 m2 neto tlorisne povrsine. Okvirna struktura in velikosti stanovanj naj bo

sledeca:

Oblika stanovanja Okvirna neto kvadratura | St. lezi$¢ Procentualna
razporeditev

1-sobno 35-40 m? 1-2 lezisci 10%

2-sobno 45-50 m? 2 lezisci 20%

2,5-sobno 55-60 m? 2-3 lezisca 30%

3-sobno 65-72 m? 3-4 lezisca 20%

4-sobno 80-85 m? 4-5 lezisca 10%

vedja stanovanja 90-120 m? vec lezis¢ 10%

Zgoraj navedena struktura stanovanj je okvirna, natecajnik naj se ji ¢im bolj pribliza.

V najvel petih vecstanovanjskih stavbah je v pritli¢jih mozno umescati javni program, ki naj vkljuéuje
medgeneracijski prostor. Po presoji natecajnika in glede na potrebe in program v okolici (glej poglavje 3.4) lahko
vkljucuje tudi gostilne, poslovne prostore, trgovine, storitvene dejavnosti, prostore za kulturne dejavnosti,
knjiznico in zdravstvene ambulante. Glede na to se prilagodi tudi Stevilo parkirnih mest (glej poglavja 5.3.4 in 5.6).
V pritli¢je stavb naj bodo umescene kolesarnice in prostori za vozicke.

Za napajanje objektov z elektri¢no energijo bo treba glede na pridobljene smernice Elektro Celje (glej prilogo D_
2_2) umestiti nove transformatorske postaje. Predvideti je treba:

e dve novi transformatorski postaji 1 x 1000 kVA ali
e eno transformatorsko postajo 2 x 1000 kVA,

Okvirna bruto tlorisna povrs$ina predvidena za stanovanja je do 25.000 m2.

Okvirna neto tlorisna povrsina predvidena za stanovanja:

Oznaka Oblika stanovanja Skupaj neto povrsSina
A1 1-sobno do 960 m?

A2 2-sobno do 2.400 m?

A3 2,5-sobno do 4.320 m?

A4 3-sobno do 3.456 m?
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A5 4-sobno do 2.040 m?

do 2.880 m?

A6 vecja stanovanja

5.3.2 Oskrbovana stanovanja

Zasnova soseske naj vkljucuje najvec dve stavbi z oskrbovanimi stanovanji (CC-SI: 11301). Tipologija stavb z
oskrbovanimi stanovanji ni vnaprej dolocena in je predmet natecajne resitve.

Posamezna stavba naj vkljucuje najvec 30 stanovanjskih enot, skupaj 60 stanovanj, organiziranih okoli centralno
umescenega komunikacijskega jedra, ki omogoca racionalno tlorisno zasnovo, kratke hodnike in jasno orientacijo
uporabnikov.

Pri projektiranju je treba smiselno upostevati Pravilnik o minimalnih tehni¢nih zahtevah za graditev oskrbovanih
stanovanj za starejse ter o nacinu zagotavljanja pogojev za njihovo obratovanje (Uradni list RS, $t. 110/04, 81/09
in 17/11, glej prilogo D_5_8).

Tlorisi naj bodo prilagojeni starejSim uporabnikom. Prednost imajo loze ali pol-loze, balkoni niso priporodljivi. V
okviru stavbe je treba zagotoviti ustrezne skupnostne prostore ter povrsine za polnjenje elektri¢nih invalidskih
vozickov in drugih pripomockov za mobilnost.

Skupnostni prostori namenjen druzenju uporabnikov oskrbovanih stanovanj naj bodo v skladu s pravilnikom
urejeni v neposredni blizini vhoda. Velikost skupnega prostora se doloci tako, da je zagotovljen najmanj za 1 m?
na vsako lezisc¢e v oskrbovanih stanovanjih v stavbi. Prostor mora biti neposredno naravno osvetljen.

Prav tako je v skladu s pravilnikom treba vsakemu oskrbovanemu stanovanju zagotoviti individualni prostor za
shranjevanje stvari s tlorisno povrsino najmanj 3 m2 oziroma najmanj 2 m2 za oskrbovano stanovanje z enim

lezis¢em.

Umescanju stavb naj uposteva blizino javnega prevoza, storitev ter funkcionalno povezavo z domom starejsih, ob
umescanju v prometno umirjeno zasnovo soseske.

Velikost stanovanj naj bo med 35 in 72 m2 neto tlorisne povrsine. Okvirna struktura in velikosti stanovanj naj bo

slededa:
Oblika stanovanja Okvirna neto kvadratura St. lezis¢ Procentualna
razporeditev
1-sobno 35-40 m? 1-2 lezisci 40%
2-sobno 40-50 m? 2 lezisci 15%
2,5-sobno 55-60 m? 2-3 lezisca 30%
3-sobno 65-72 m? 3-4 lezis¢a 15%

Okvirna predvidena bruto tlorisna povr$ina za oskrbovana stanovanja je do 4.000 m2.
Okvirna neto tlorisna povrsina predvidena za stanovanja:

Oznaka Oblika stanovanja Skupaj neto povrsSina
B.1 1-sobno do 960 m?
B.2 2-sobno do 450 m?
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B.3 2,5-sobno do 1.080 m?
B4 3-sobno do 648 m?
B.5 Skupnostni prostori do 156 m?
B.6 Prostori za shranjevanje do 180 m?

5.3.3 Dom za starejSe obcane

Zasnova soseske naj vkljuuje dom za starejSe obcane (CC-SI: 11302) . Tipologija doma ni vnaprej dolocena in je
predmet natecajne resitve.

Kapaciteta doma naj bo do 150 lezis¢, dolocena ob upostevanju pricakovanega porasta Stevila starejsih
prebivalcev v prihodnjih letih glede na Demografsko Studijo za Mestno obcino Celje (Urbanisti¢ni institut
Republike Slovenije, januar 2022, glej prilogo D_5_15) in trenutnih kapacitet domov za starejse v MOC (vir:
https://www.ssz-slo.si/splosno-o-posebnih-domovih/pregled-kapacitet-in-pokritost-institucionalnega-varstva-
starejsih-in-posebnih-skupin-odraslih/, dostopno 19. 11. 2025). Povedanje kapacitete je klju¢no za zagotavljanje

ustrezne oskrbe starejsih, saj se Stevilo oseb, starejsih od 65 let, Se naprej povecuje.

Zasnova naj okvirno vkljucuje 3 gospodinjske skupine za stanovalce z demenco in 6 obicajnih gospodinjskih
skupin.

Pri projektiranju je treba smiselno upostevati Pravilnik o minimalnih prostorskih in tehni¢nih pogojih za
opravljanje dolgotrajne oskrbe (Uradni list RS, $t. 19/24, glej prilogo D_5_11).

V skladu s pravilnikom naj bo objekt umescen na lokacijo, ki omogoca:

e ustrezno komunalno opremljenost zemljisca,

e dobro dostopnost za gibalno ovirane osebe,

e  kakovostno orientacijo objekta glede na osoncenost, naravno osvetlitev, vetrovnost in druge naravne
danosti,

e urejeno neposredno okolico z moznostjo ozelenitve, rekreacije in pocitka.

V skladu s pravilnikom naj bodo zelene povrsine neposredno povezane z bivalnimi enotami. Pri skupinah za
osebe z demenco mora biti omogocen samostojen in varen dostop do zunanjih povrsin brez spremstva.

Objekt mora v skladu s pravilnikom imeti jasno locene dostope: glavni vhod, gospodarski vhod in po potrebi
stranske vhode.

Glavni vhod mora biti zasciten pred vremenskimi vplivi in brez arhitekturnih ovir. Oblikovan mora biti jasno za
dobro orientacijo uporabnikov in obiskovalcev in dostopen intervencijskim vozilom brez krizanja s peSpotmi.
Nadkriti prostor pred vhodom mora omogocati dostop osebam in vozilom.

Gospodarski dostopi naj bodo loceni od javnih in bivalnih poti. Zbiralnica odpadkov mora biti umescena ob
oziroma na gospodarsko dvorisce, dostopna vozilom za odvoz odpadkov, vendar lo¢ena od dostavnih povrsin in
drugih glavnih dovozov.

Objekt ima v skladu s pravilnikom lahko najvec pet nadzemnih etaz. Etaze morajo biti povezane z ustreznimi
vertikalnimi komunikacijami. Objekt mora imeti najmanj eno dvigalo, ki omogoca tudi prevoz oziroma prenos
bolniskih postelj. Stopnisca je treba nacrtovati glede na namen: glavno stopnisée za vse uporabnike in
evakuacijsko stopnisce za umik v primeru pozara ali drugih nesrec¢. Komunikacijske poti morajo biti pregledne,
kratke, brez ovir in prilagojene starejSim ter gibalno oviranim osebam.

Glavna avla naj bo v skladu s pravilnikom zasnovana kot osrednji javni prostor stavbe, ki uporabnikom,
obiskovalcem in zaposlenim omogoca jasno orientacijo ter prijeten vstop v objekt. Prostor naj bo dobro naravno
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osvetljen in naj omogoca naravno prezracevanje. V obmodje avle se lahko smiselno umescajo spremljajoci javni
programi, iz nje pa mora biti zagotovljen neposreden in pregleden dostop do sanitarij za obiskovalce. V sklopu
sanitarij za obiskovalce mora biti najmanj en sanitarni prostor prilagojen invalidom.

Standardna nastanitev je v skladu s pravilnikom lahko organizirana v:

e dvoposteljnih sobah najmanj 22,5 m?, od tega 18,0 m? soba in 4,5 m? kopalnica,
e enoposteljnih sobah najmanj 18,5 m?, od tega 14,0 m? soba in 4,5 m? kopalnica.
e Minimalna Sirina sobe je 3,25 m.

Bivalni prostori se lahko v skladu s pravilnikom organizirajo v gospodinjske skupine:

e obicajna gospodinjska skupina: najvec 20 uporabnikov,
e gospodinjska skupina za osebe z demenco in sorodnimi stanji: najve¢ 12 uporabnikov.

Gospodinjska skupina ima negovalno kopalnico s povréino najmanj 14 m? ve¢namenski prostor s ¢ajno kuhinjo,
shrambo za Cisto perilo ter prostor za Cistila in necisto perilo. Ob horizontalnih komunikacijah se zagotovijo
pocivalni separeji. Prostori gospodinjske skupine se morajo neposredno navezovati na zelene povrsine in
uporabnikom z demenco omogocati samostojen dostop do zelenih povrsin brez spremstva. V okviru
gospodinjske skupine se zagotovi tudi prostor za ¢isto perilo ter prostor za Cistila in umazano perilo.

Objekt mora zagotavljati skupne prostore za uporabnike, obiskovalce in prostore za izvajanje dejavnosti.
Predvideti je treba:

e vecnamenski prostor za uporabnike in obiskovalce, najmanj 1,5 m? na sedez; priporo¢eno 3tevilo sedezev
je najmanj za polovico uporabnikov (za DSO priblizno 112,5 m?),

e  prostor za delovno terapijo najmanj 30 m?,

e prostor za fizioterapijo najmanj 40 m?,

e  prostor za duhovno oskrbo najmanj 35 m?,

e  prostor za umrlega najmanj 16 m?, z lo¢enim izhodom na zunanjo povr$ino, dostopno z vozilom.

Objekt mora zagotavljati garderobne prostore za vse zaposlene. Predvideno okvirno Stevilo zaposlenih za DSO do
150 stanovalcev je 110 zaposlenih na oddelkih, 9 zaposlenih v upravi in 8 v kuhinji, skupaj torej 127 zaposlenih.

Na vsaki etazi je treba zagotoviti vecnamenski prostor za osebje s ¢ajno kuhinjo in delovnim prostorom:

e (ajna kuhinja najmanj 10 m?,
e delovni prostor najmanj 10 m?,

e sanitarni prostor za zaposlene najmanj 2,5 m2,
Objekt mora v skladu s pravilnikom vkljucevati gospodarsko-servisne prostore:

e kuhinjo,

e prostor za sprejemanje umazanega perila in pralnica,
e  prostor za vzdrzevanje in shrambo Cistega perila,

e  prostore za vzdrZevanje in hrambo Cistilne opreme,
e prostore za zbiranje odpadkov in

e pomozni prostori.

Glavni prostor za opremo za Cis¢enje je praviloma lociran v kletni etazi v blizini vertikalnega komunikacijskega
jedra objekta DO v instituciji. V vsaki etazi objekta DO v instituciji so prostori, namenjeni pripomockom za ciscenje
oziroma za delo Cistilnega osebja.

Objekt mora imeti zbiralnico za lo¢eno zbiranje odpadkov, ki vkljucuje:

e  prostore za zbiranje komunalnih odpadkov,
e  prostore za zbiranje nenevarnih odpadkov iz zdravstva,
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prostore za zbiranje nevarnih odpadkov iz zdravstva, odpadne embalaze in drugih odpadkov, loceno
glede na vrsto odpadka.

Zbiralnica mora biti dostopna za vozila za odvoz odpadkov, vendar prostorsko lo¢ena od glavnih dostavnih in

uporabni

Skih poti.

Pomozne prostore predstavljajo prostori za hrambo Zivil, Cistil, shrambo pripomockov in orodja, kurilnica oziroma

toplotna

postaja, strojnica klimata in prostori za tehnic¢no osebje.

Okvirna bruto tlorisna povrsina predvidena za DSO je 8500 m?2.

Okvirna neto tlorisna povrsina predvidena za DOS:

Oznaka Oblika stanovanja Skupaj neto povrsina
CA1 obicajna gospodinjska okvirno 2.844 m?
skupina (do 20
stanovalcev na skupino)
c2 gospodinjska skupina za | okvirno 901 m?
osebe z demenco (do 12
stanovalcev na skupino)
C3 skupni prostori okvirno 610 m?
C4 prostori za zaposlene okvirno 450 m?
C5 gospodarsko-servisni in okvirno 1.000 m?
pomozni prostori
c6 komunikacije okvirno 1.500 m?
c7 lo¢eno zbiranje odpadkov | okvirno 80 m?
5.3.4 Garazni objekti

Zasnova

soseske naj ob stanovanjskih objektih predvideva tudi njim namenjene parkirne povrsine. Gradnja

vkopanih objektov na obmodju ni primerna (glej poglavje 3.7), zato naj zasnova vkljucuje garazne stavbe (CC-SI:

12420) na terenu, umescene na rob obmodja, s ¢imer se v najvecji meri zagotovi prometa proste povrsine med

stanovanjskimi stavbami.

Stevilo parkirnih mest za avtomobile in kolesa je treba nacrtovati skladno z osnutkom OPN MOC (93. ¢len, glej

poglavja

Glede na

4.1.2 in prilogo D_1_1) in veljavnimi pravilniki in smernicami Republike Slovenije.

predvidene stanovanjske stavbe in minimalne normative za motorni promet je okvirno stevilo parkirnih

mest za motorna vozila za:

Glede na

veclstanovanjske stavbe: 1,5 PM/stanovanje + 1 PM na stavbo, v zasnovi okvirno 375 parkirnih mest,
oskrbovana stanovanja: 0,8 PM/stanovanje + 1 PM na stavbo, v zasnovi okvirno 50 parkirnih mest,
dom za starejSe osebe: 1 PM/6 postelj, v zasnovi okvirno 25 parkirnih mest,

spremljevalni program: v zasnovi okvirno 10 PM,

skupaj: okvirno 460 PM.

predvidene stanovanjske stavbe in minimalne normative za kolesarski promet je okvirno Stevilo parkirnih

mest za kolesa za:

76



e vecstanovanjske stavbe: 2 PM/stanovanje + 1 PM/5 stanovanj za obiskovalce, v zasnovi okvirno 528
parkirnih mest,

e oskrbovana stanovanja: 1 PM/2 stanovanji, v zasnovi okvirno 30 parkirnih mest,

e dom za starejSe osebe: 1 PM/5 postelj, v zasnovi okvirno 30 parkirnih mest,

e spremljevalni program: v zasnovi okvirno 12 PM,

e  skupaj: okvirno 600 PM.

Kolesarnice so lahko umescene tudi znotraj posameznih objektov, v neposredni blizini vhodov in z dobrimi
povezavami na omrezje poti, priporoceno jih je umescati v pritli¢ja objektov.

Pri projektiranju je treba smiselno upostevati Pravilnik o minimalnih tehni¢nih zahtevah za graditev stanovanjskih
stavb in stanovanj (Uradni list RS, st. 1/11, 61/17 — GZ, 199/21 — GZ-1, 205/21 in 29/22, glej prilogo D_5).

V skladu s pravilnikom svetla viSina garaz in drugih povrsin, po katerih je predvidena vozZnja z motornimi vozili, ne
sme biti manjsa od 2,20 metra, razen ob zadnjih stenah pravokotnih ali posevnih parkirnih mest kjer zaradi
vgrajene opreme in in3talacij do Sirine 0,70 metra svetla visina ne sme biti manjsa od 1,80 metra. Glede na
organizacijo parkiranja mora velikost dovozov in parkirnih mest za osebna vozila ustrezati zahtevam iz predpisa, ki
ureja prometno signalizacijo in prometno opremo na cestah, njihovo Stevilo pa zahtevam iz 6. tocke standarda
SIST ISO 21542 Gradnja stavb — dostopnost in uporabnost grajenega okolja.

Okvirna bruto tlorisna povrsina predvidena za garazne stavbe je do 12.500 m2.

5.4 Programske usmeritve za odprti prostor

5.4.1 Zasnova zelenih povrsin
Program odprtega prostora naj vkljucuje naslednje programske vsebine:

e sistem poti in povezav s SirSo okolico,

e vecnamenske medgeneracijske povrsine za rekreacijo in druzenje v A1,
e  prostore za sedenje, pocitek in zadrzevanje,

e  prostore za prosto igro otrok,

e sanitarije in pitnike v blizini rekreacijskih povrsin,

e skupnostni park v obmocju A1,

e moznost ureditve vrtickov, kjer je to prostorsko in programsko smiselno.

Sistem poti mora smiselno povezovati obmodje s SirSo okolico. Poti morajo biti utrjene s primerno strukturo
povrsine tlaka in dovolj Siroke, da omogocajo uporabo pripomockov, kot so invalidski in otroski vozicek.
Tlakovanje naj bo kar se da prepustno.

Vecnamenske medgeneracijske povrsine za rekreacijo in druzenje naj omogocajo raznolike oblike vsakodnevne
rekreacije, gibanja in skupinskih aktivnosti. Vkljucujejo naj igrala, manjse Sportne elemente, naprave na prostem
ter prostore za druzenje, na primer piknik prostor. Povrsine naj bodo prostorsko in programsko smiselno
povezane z ostalimi odprtimi povrSinami obmodja.

Prostori za sedenje naj bodo namenjeni druzenju ali pocitku in razli¢cnim vsakodnevnim dejavnostim. Umesceni
naj bodo tako, da omogocajo uporabo v razli¢nih mikroklimatskih pogojih, na primer na osoncenih in sencnih
delih obmodja.

Odprta rekreacijska igris¢a v obmodju A1 naj bodo umeséena na travnatih ali prepustnih povrsinah, brez ograj,
tako da omogocajo prost dostop in fleksibilno rabo razli¢nih uporabnikov.

V bliZino rekreacijskih povr3in naj se umestijo sanitarije (oznaka prostora D.1) okvirne velikosti 80 m? ter pitniki.

Posebna pozornost naj bo namenjena prostorom za prosto igro, ki naj omogocajo sodobne, raziskovalne in
odprte oblike igre ter spodbujajo interakcijo med otroki in razvoj igre po njihovih lastnih pravilih. PovrSine za igro
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naj bodo, kjer je mogoce, ve¢namenske. Upostevati je potrebno vidik vzdrzevanja in varnosti, vendar ne smeta biti
edini vodili pri oblikovanju teh prostorov.

Skladno s predlogomOPN (glej 88. ¢len, priloga D_1_1) je pri gradnji vecstanovanjskih objektov na gradbenih
parcelah treba zagotoviti najmanj 15,00 m2 zelenih povrsin na stanovanje, od tega:

- 500 m2 za igro z Zogo za potrebe vedjih otrok in mladostnikov,
- 7,50 m2 za igro mlajsih otrok (4,00 m2 igralne povrsine, 3,50 m2 zelene povrsine),
- 2,50 m2 za pocitek stanovalcev.

V kolikor so povrsine za igro mlajsih otrok od stanovanj oddaljene do 100,00 m, povrsine za igro vedjih otrok pa
do 300,00 m, teh posameznih povrsin na gradbeni parceli ni treba urediti in se lahko namenijo povrSinam za
pocitek.

Del zasnove obmodja A1 naj vkljucuje tudi skupnostni park, ki je javen ozelenjen prostor za skupnostne
dejavnosti. Za namen natecaja sta kljucni prostorska umestitev in konceptualna zasnova, po natecaju pa se bo
prostor urejalo v sodelovanju z lokalno skupnostjo. Pri tem je potrebno nadrtovati pes in kolesarske povezave do
obmogja. Okvirna velikost obmogja je 3.000 m2

Enakovredno pozornost je treba nameniti tudi urejanju vrtickov, ki so na natecajnem obmocju Ze danes prisotni,
Ceprav niso formalno urejeni. Natecajne resitve lahko po presoji natecajnikov predvidijo umestitev urejenih
vrtickov v odprti prostor obmodja, kjer je to prostorsko in programsko smiselno.

Pri morebitni umestitvi ali preureditvi vrtickov naj natecajne resitve izhajajo iz strokovnih podlag za urejanje
urbanih vrtov ter javnih in drugih zelenih povrsin v Mestni obcini Celje. Vrticki naj bodo zasnovani v enotah
velikosti priblizno 52 m? (osnovni raster 8,00 x 6,50 m) z gredicami in vmesnimi potmi ter na nacin, ki preprecuje
neposreden stik pridelovalnih povrsin z onesnazeno zemljino in zmanjSuje moznost vnosa tezkih kovin v
prehransko verigo. Pri tem je treba upostevati Odlok o urejanju, vzdrzevanju in varstvu javnih zelenih povrsin,
drugih zelenih povrsin ter javnih povrsin v Mestni obcini Celje (Uradni list RS, $t. 38-2249/2001 in 75-2877/2012,
glej prilogo D_5) ter strokovno podlago Urejanje urbanih vrtov/vrtickov na obmocju Mestne obcine Celje
(Razvojni center Planiranje d.o.o., november 2014, glej prilogo D_5).

5.4.2 Zasnova vodnega rezima

Klju¢no izhodisce pri nacrtovanju odprtih povrsin je vkljucevanje modro zelene infrastrukture, ki povezuje
naravne, polnaravne in vodne sisteme ter prispeva k izbolj$sanju kakovosti bivanja, odpornosti na podnebne
spremembe, varstvu in krepitvi biotske raznovrstnosti in zagotavljanju ekosistemskih storitev. Zasnova mora
prispevati k zmanjSevanju urbanih poplav, toplotnih otokov in onesnazenosti okolja ter podpirati trajnostni razvoj
obmodja.

Natecajna reditev mora zagotoviti najmanj 5.854 m® volumna za zadrzevanje padavinskih voda. Ta volumen se
lahko doseze z:

e suhimi zadrzevalnimi bazeni,
e povrsSinskimi krajinskimi elementi, kot so lagune, dezevni vrtovi, mocvirni predeli in drevesni jarki,
e  zadrzevalno-ponikovalnimi polji,
e prepustnimi utrjenimi povrsinami,
e kombinacijo nastetih reSitev.
Lokacija zadrzevalnih elementov je predmet natecajne resitve, vendar morajo biti prostorsko razprseni po
celotnem obmodju A in B ter integrirani v urbanisti¢no in krajinsko zasnovo. Pri zasnovi odvodnjavanja je

dopustno prilagajanje obstojecih povrsinskih kanalov in njihova morebitna prestavitev. Bazeni in zadrzevalniki
morajo biti pretocni, dolgotrajno nekontrolirano zastajanje vode ni zazeleno.
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Skladno s smernicami, ki jih je podalo javno podjetje VODOVOD - KANALIZACIJA (5t. SM-8/25/AS, 17. 12. 2025,
glej prilogo D_2_6), naj zasnova temelji na ukrepih za zadrzevanje, upocasnjevanje, naravno filtriranje in
nadzorovano odvajanje padavinske vode. Resitve naj dolgoroc¢no izboljSujejo kakovost prostora in stanje okolja.

Natecajniki morajo v grafi¢nih prilogah jasno prikazati predvidene elemente za zadrzevanje vode in v tekstualnem
delu navesti orientacijski volumen posameznih elementov.

5.4.3 Posegi na kmetijskih povrsinah in obmocju prikritih grobisc¢

Obmocje B4 obsega kmetijska zemljis¢a, na katerih so posegi mo¢no omejeni. Obmodje trenutno ni namenjeno
pozidavi, temvec¢ ohranjanju kmetijske rabe in urejanju vodnega rezima v skladu z veljavno zakonodajo s podrodja
varstva kmetijskih zemljis¢ in upravljanja voda.

Glede na Smernice s podrodja varstva kmetijskih zemljiS¢ za pripravo obcinskih prostorskih nacrtov (Ministrstvo za
kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, glej prilogo D_5_19) so na kmetijskih zemljis¢ih dopustni le posegi, povezani z
urejanjem voda, in sicer zadrzevalni in akumulacijski objekti (npr. suhi zadrZevalniki, vodne pregrade), namenjeni
zadrzevanju vode in namakanju kmetijskih zemljis¢.

Pri nacrtovanju je treba upostevati tudi nabor dopustnih posegov na kmetijskih povrsinah, kot ga doloc¢a osnutek
OPN (Priloga 1 OPN, glej prilogo D_1_1): rekonstrukcije cest, dostopi do objektov, poljske poti, ki so uporabne
tudi za kolesarje in pesce, zacasni objekti, oznacevalne in usmeritvene table ucnih poti, gradnja komunalne
infrastrukture ter dejavnosti, povezane s kmetijstvom.

Velik del natecajnega obmocja B (B2 in B4) je evidentiran kot prikrito vojno grobisce Celje - Grobisce Sonéni park
(ESD 287). Do izvedbe arheolo$kega sondiranja in morebitnega prekopa posmrtnih ostankov so kakrénikoli posegi
v prostor v skladu z Zakonom o vojnih grobiscih (Uradni list RS, $t. 65/03) prepovedani. Gradbeni posegi na
obmodju, evidentiranem kot prikrito vojno grobisce, niso mogoci do zakljucka predhodnih raziskav, uskladitev s
pristojnimi institucijami in morebitnih nadaljnjih postopkov. Natecajniki morajo upostevati moznost, da se bo
razpolozljiva povrsina za gradnjo zmanj3ala ali da bo potrebna prilagoditev oziroma sprememba zasnove.

Omejitve na obmodju B2 in B4, vkljucno s kmetijskimi zemljisci in obmodji prikritih vojnih grobis¢, ne pomenijo
trajne prepovedi vseh posegov, temvec dolocajo pogojno in ¢asovno odlozeno izvedljivost ureditev. Natecajniki
morajo pri svoji zasnovi upostevati moznost, da se bo razpolozljiva povrSina za gradnjo zmanjsala ali da bo
potrebna prilagoditev zasnove. Pri tem naj predvidijo fazno urejanje obmodja B, skladno z opisano omejitvijo
prostorskih posegov.

5.5 Zasnova prometne ureditve

Prometna ureditev natecajnega obmocdja mora temeljiti na nacelih prometno umirjene soseske, ki daje prednost
hoji, kolesarjenju in bivanjski kakovosti pred motornim prometom. Kljucen cilj je zmanjsanje rabe avtomobila za
kratke poti ter ustvarjanje varnega, dostopnega in prijetnega javnega prostora.

Da bi vsem skupinam prebivalcev olajsali moznost spremembe potovalnih navad je potrebno predvsem zagotoviti
privlacen javni prostor, ki bo dajal prednost pes in kolesarskemu prometu pred avtomobilskim prometom.
Obenem je potrebno avtomobilski promet usmerjati na nacin, ki bo zmanjsal privlacnost njegove uporabe za
kratke poti po mestu.

5.5.1 Strateski okvir

Prometna ureditev mora biti skladna s Celostno prometno strategijo Mestne obcine Celje (2025, glej prilogo
D_5_1), ki je bila sprejeta poleti 2025. Gre za dokument, v katerem so opredeljeni izzivi, cilji in koraki za celovito
urejanje prometnega sistema, ki vkljucuje razli¢ne oblike mobilnosti in zagotavlja enakovredno vkljucitev razlicnih
skupin uporabnikov. S takim nacinom urejanja prometa so izboljSane moznosti za razlicne vrste mobilnosti.
Strateski cilji prometne strategije so:
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Izboljsana kakovost Zivljenja v privlacni, zeleni in povezani skupnosti.
Znizane lokalne emisije onesnazeval in toplogrednih plinov iz prometa.
Bolj zdravi in bolj aktivni prebivalci.

Vsem dostopen prometni sistem, ki omogoca socialno vkljucenost.
Okrepljeno lokalno in regionalno gospodarstvo.

Vedja varnost vseh udelezencev cestnega prometa.

Izboljsana dostopnost do osnovnih storitev in aktivnosti.

5.5.2 Prednost aktivhim oblikam mobilnosti

Osrednje izhodis¢e prometne zasnove je zmanjsevanje avtomobilskega prometa in spodbujanje hoje ter

kolesarjenja. To se dosega z:

visoko kakovostjo javnega prostora,

jasnim hierarhi¢nim omrezjem poti,

omejevanjem prevoznosti obmocja za tranzitni promet,

prostorsko in programsko privlacnostjo pes in kolesarskih povezav.

Posebno pozornost je treba nameniti vzpostavitvi varnih Solskih poti, ob upostevanju:

obstojecih Solskih poti do obeh osnovnih 3ol,
radijev oddaljenosti od 3ol in vrtcev (glej poglavje 3. 8. 2, slika 68).

5.5.3 Dostopi in prometni rezim

Edini dovozi za motorni promet na obmodje so dovoljeni iz Ceste v Lokrovec iz Ze obstojecih in
nakazanih prikljuckov. Cestno omrezje je potrebno povezati z ze nakazanimi cestnimi prikljucki oz. kraki
posnetka, priloga C_2, sloj 0_cesta_prikljucki).
Z nakazanimi cestnimi prikljucki se naj smiselno poveze obravnavano obmocje glede na predvideno
gostoto prometa.
Dostop s severne vezne ceste in Ceste na Ostrozno ni dovoljen.
Obstojec del Ceste na Ostrozno (JP 532221 do hisne Stevilke 34) ni primerna za dvosmerni promet in
mora biti urejena kot »slepa cesta« do vodotoka. Objekti s hisno Stevilko Cesta v Lokrovec 41, 43, 50, se
morajo navezovati na cesto Lokrovec, kjer je Ze nakazan cestni prikljucek.
Notranjost obmodja mora biti zasnovana kot prometno prosta oziroma prometno moc¢no omejena.
Dostop z motornimi vozili je dovoljen zgol;:

o komunalnim vozilom,

o intervenciji,

o stanovalcem za ¢asovno omejen dostop do objektov (dostava).
Nadzor dostopa naj se zagotavlja s potopnimi kolicki ali drugimi sistemi nadzora z avtomatskim
preverjanjem upravic¢enosti vstopa.

Nacrtovanje prikljuckov na obcinsko cesto mora biti skladno s podanimi predhodnimi smernicami Mestne obcine
Celje (8t. dokumenta 3515-358/2025-2, 7. 1. 2026, glej prilogo D_2_4).

V skladu s Pravilnikom o minimalnih prostorskih in tehni¢nih pogojih za opravljanje dolgotrajne oskrbe (Uradni

list RS, §t. 19/24, 5. Clen, glej prilogo D_5_11) je potrebno dovoz za osebna in reSevalna vozila izvesti najmanj do

enega od vhodov v objekt DSO. Sirina dovozne poti zna$a najmanj 3 m z dodatnim plo¢nikom &irine najmanj 1,20

m. Ce so dovozne poti omejene z vertikalnimi elementi (zidci, stebricki), je $irina dovozne poti najmanj 3,50 m.

Povrsina dovoza pred vhodom v stavbo naj bo pokrita v obmodju izstopanja in prenosa uporabnika iz vozila.

Najmanjsa svetla viSina v obmocdju nadkrijta je 3 m.
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V blizini glavnega vhoda v objekt DSO se, skladno s pravilnikom, zagotovi odstavno mesto za reSevalna vozila in
vozila taksistov ter prostor za parkiranje koles. Dovozi za gasilska vozila (cestiSa oziroma utrjene povrsine) so
izvedeni v skladu s pravilnikom, ki doloca pozarno varnost v stavbah, in tehni¢nimi smernicami za graditev, ki
opredeljujejo pozarno varnost v stavbah. Gospodarski dostopi in manipulacijske povrsine omogocajo neovirano
oskrbo vseh sluzb in zagotavljajo fizicno locevanje prevoznih poti in manipulacijskih obmodij.

5.5.4 Parkiranje

Parkiranje naj bo v celoti urejeno v garazah na robu obmocja, zato v osrednjem prostoru ni predvidenih cestnih
dovozov. Parkirisa naj bodo umaknjena iz centralnega stanovanjskega dela obmogja:

eV osrednjem delu obmodja ni predvidenih cestnih dovozov niti parkiranja. Do objektov je potrebno
zagotoviti dostop za intervencijska vozila, dostop komunalnim vozilom in stanovalcem s ¢asovno
omejenim dostopom, kar pomeni, da je potrebno zagotoviti prostor tudi za odstavno mesto pred vsak
objekt.

e  Parkiranje za stanovalce naj se zagotovi v obliki skupnih garaz za vec objektov.

e  Prinacrtovanju je treba upostevati ekonomicnost izvedbe, zlasti zaradi visoke podtalnice in neprepustnih
glinenih tal. Gradnja podzemnih garaz ni zazelena.

Stevilo parkirnih mest za avtomobile in kolesa je treba nacrtovati skladno z osnutkom OPN MOC (glej 97. ¢len,
glej prilogo D_1_1) in veljavnimi pravilniki in smernicami Republike Slovenije. Okvirno Stevilo parkirnih mest, ki jih
je potrebno zagotoviti v garaznih stavbah je 460 (glej poglavje 5.3.4).

Odstopanje od minimalnega Stevila PM je dopustno, ¢e je v projektni dokumentaciji utemeljeno z ukrepi
trajnostne mobilnosti in potrjeno s soglasjem pristojnega obcinskega organa. Pri izracunu PM se ne upostevajo
servisni prostori (garaze, kolesarnice, inStalacije).

V blizini glavnega vhoda v objekt DSO se, skladno s pravilnikom, zagotovi odstavno mesto za resevalna vozila in
vozila taksistov, to je skupaj 2 odstavni parkirni mesti ter na gospodarskem dvoris¢u 2 odstavni parkirni mesti za
dostavna vozila kuhinje.

Morebitna povrsinska parkiris¢a naj bodo zasnovana z zasaditvijo dreves v razmerju vsaj 1 drevo na 4 parkirna
mesta s ciljem najmanj 30 % pokritosti s kroSnjami v polni razrasti. Povrsinska parkiris¢a naj se z ustreznim
oblikovanjem in vegetacijo ¢im bolj integrirajo v celovito zunanjo ureditev.

5.5.5 Vpetost v pes in kolesarsko mrezo

Zasnova projekta mora zagotavljati moc¢no vpetost obmodja v obstojeco in nacrtovano pes ter kolesarsko mrezo
mesta (glej sliko 67, poglavje 3.8.2). Odprte povrSine morajo ohranjati in nadgrajevati obstojeCe povezave ter
hkrati vzpostavljati nove, jasno berljive in varne poti, ki povezujejo obmocdje z okoliskimi soseskami, zelenim
sistemom in javnimi programi.

Pri zasnovi je treba izkoristiti vse prostorske moznosti za dobro prehodnost v smereh vzhod-zahod in sever—jug.
Posebna pozornost naj bo namenjena oblikovanju jasnih prebojev, povezovanju obstojecih poti ter iskanju novih,
neposrednih povezav za pesce in kolesarje, ki izboljSujejo dostopnost in orientacijo v prostoru.

Pes in kolesarske poti morajo biti zasnovane tako, da zagotavljajo visoko raven varnosti, pretoc¢nosti in udobja,
brez konfliktov z motornim prometom. Zasnova naj daje prednost neprekinjenim trasam, preglednim krizanjem
ter ustrezni osvetlitvi in opremi prostora.

Za podporo kolesarskemu prometu je treba:

e najavnih povrsinah, zlasti ob vstopih v javne objekte, zagotoviti zadostno Stevilo stojal za kolesa,

e predvideti stojala tudi ob programih v javhem prostoru,

e  zagotoviti ustrezen prostor za kolesarnice v vecstanovanjskih objektih, v neposredni blizini vhodov in z
dobrimi povezavami na omrezje poti, priporoceno jih je umescati v pritli¢ja objektov.

81



Celostna zasnova pes in kolesarskih povezav mora prispevati k zmanjsanju rabe avtomobila, vedji varnosti vseh
udelezencev ter k oblikovanju obmodja kot odprte, dostopne in povezane mestne soseske.
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6 Etapnost

Natecajna resitev mora vkljucevati nacrt faznosti izvedbe projektnega dela natecaja (obmocje A1). Etapnost je
obvezni del urbanisti¢ne zasnove in mora biti razvidna tako iz prostorske ureditve kot iz grafi¢nih prikazov.

Pri zasnovi etapnosti morajo natecajniki upostevati, da se razvoj obmodja predvideva v naslednjem zaporedju:

1. ureditev odprtih povrsin v obmocju B1 in B2,
2. priprava OPPN za obmogje A,

3. ureditev odprtih povrsin v preostalem delu obmocja B.

Predlagana etapnost mora zagotavljati, da posamezne faze predstavljajo funkcionalno in prostorsko zaokrozene
celote ter da so javne in rekreacijske povrsine ter Se posebej vodnogospodarske resitve vzpostavljene Ze v
zgodnjih fazah razvoja.

7 Povzetek zahtev, usmeritev in priporodil

7.1 Klju¢ne zahteve narocnika

e Obmodji A in B se obravnavata kot povezana prostorska, programska in krajinska celota.

e Natecajna resitev vkljucuje zasnovo stanovanjske soseske, doma za starejSe obc¢ane, oskrbovanih
stanovanj, garaznih objektov ter odprtih povrsin.

e Vodnirezim je obvezni sestavni del prostorske zasnove; odtok padavinske vode z obmodja se z
nacrtovanimi posegi ne sme povecati.

e Resitev mora omogocati etapno izvedbo, pri cemer mora vsaka faza delovati kot zakljucena in uporabna
prostorska celota.

e Odstopanja od okvirnih izhodis¢ so dopustna, kadar so strokovno utemeljena, izboljSujejo celovito
kakovost resitve in ne slabijo kljucnih ciljev natecaja.

7.2 Splosne usmeritve

e  Resitev naj krepi Sonc¢ni park kot prepoznavno javno zeleno povrsino SirSega mestnega obmogdja.

e  Zasnhova haj povezuje novo sosesko z Lavo, Deckovim naseljem, Ostroznim in SirSim mestnim omrezjem.

e  Resitev naj zdruzujejo kakovost bivanja, podnebno odpornost, dostopnost, varnost, izvedljivost in
dolgorocno vzdrzevanje.

e Prometna zasnova naj daje prednost hoji, kolesarjenju, javnemu prevozu ter varnim in neposrednim
povezavam med soseskami.

¢  Motorni promet naj bo omejen na nujne dostope, servis, intervencijo in dostop do parkiranja.

7.3 Usmeritve za grajeni prostor

¢ Nova pozidava naj bo zgoscena, vendar prostorsko odprta, zelena, dobro osoncena in prilagojena merilu
okoliskega prostora.

e  Stavbe naj ustvarjajo jasna razmerja med javnim, poljavnim, skupnim in zasebnim prostorom.

e  Stanovanjski objekti naj zagotavljajo kakovostno bivanje, pregledne dostope in uporabne skupne
prostore in ustrezno zasebnost pritli¢nih stanovan;.
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e  Oskrbovana stanovanja in dom za starejse obcane naj bodo vkljuceni v zZivljenje soseske, hkrati pa naj
zagotavljajo mir, varnost, dostopnost in kakovostne zunanje bivalne povrsine.

e  Pritli¢ja objektov naj bodo smiselno povezana z odprtim prostorom; javni in skupnostni programi naj
prispevajo k Zivosti soseske.

e Parkiranje se praviloma organizira v skupnih garaznih objektih in na nacin, ki ne obremenjuje osrednjih
odprtih povrsin.

e  Garazni objekti naj bodo oblikovani kot sestavni del urbanisti¢ne zasnove, z ustreznim odnosom do
javnega prostora in zelenih povrsin.

7.4 Usmeritve za odprti prostor

e Odprti prostor naj tvori povezano mrezo javnih, poljavnih in zasebnih zunanjih povrsin.

e Javne zelene povrsine naj bodo dostopne, varne, pregledne, dobro povezane in uporabne za razlicne
skupine uporabnikov.

e  Zasnova naj vkljucuje raznolike povrsine za igro, rekreacijo, pocitek, druzenje, medgeneracijsko
povezovanje in stik z naravo.

e  Obstojece kakovostne krajinske prvine, zlasti drevesa, jarki, vodoljubna vegetacija in odprti pogledi, naj
bodo vkljucene v novo ureditev.

e Padavinska voda naj se v najvecji mozni meri zadrzuje, upocasnjuje in vkljucuje v krajinsko zasnovo.

e Prednost naj imajo na naravi temeljece resitve, prepustne povrsine, zasaditve, zadrzevalniki, depresije,
jarki, mokrisca in drugi elementi modro-zelene infrastrukture.

e Zelene in vodne ureditve naj prispevajo k blazenju toplotnih obremenitev, biotski pestrosti,
prepoznavnosti prostora in vsakdanji uporabnosti Son¢nega parka.

8 Viri

- Osnutek OPN Mestne obcine Celje

- Stanovanjski program Mestne obcine Celje 2025-2032

- Demografska Studija za Mestno obcino Celje, Urbanisti¢ni institut Republike Slovenije, januar 2022

- Celostna prometna strategija Mestne obcine Celje, 2025

- Urejanje urbanih vrtov/vrtickov na obmodju Mestne obcine Celje, Razvojni center Planiranje d.o.o.,
november 2014

- Hidrolosko-hidravli¢na analiza, HIDROSVET d.o.o., $t. nacrta 149/2016-3/1, december 2016

- Preliminarno geolosko porocilo za OPPN za velstanovanjsko gradnjo za obmocje DN-9-1, GEOMET
d.o.o, §t. nacrta 1-1/2025

- Pravilnik o minimalnih tehnicnih zahtevah za graditev stanovanjskih stavb in stanovanj (Uradni list RS, st.
1/11, 61/17 — GZ, 199/21 — GZ-1, 205/21 in 29/22)

- Pravilnik o minimalnih prostorskih in tehni¢nih pogojih za opravljanje dolgotrajne oskrbe (Uradni list RS,
st. 19/24)

- Pravilnik o minimalnih tehni¢nih zahtevah za graditev oskrbovanih stanovanj za starejse ter o nacinu
zagotavljanja pogojev za njihovo obratovanje (Uradni list RS, $t. 110/04, 81/09 in 17/11)

- Pravilnik o minimalnih tehni¢nih zahtevah za izvajalce socialnovarstvenih storitev (Uradni list RS, $t.
67/06, 135/21 in 19/24)

- Pravilnik o univerzalni graditvi in uporabi objektov (Uradni list RS, $t. 41/18 in 199/21 — GZ-1)

- Zakon o varstvu okolja (Uradni list RS, st. 44/22, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEQOVE, 23/24, 21/25 -
ZOPVOOQV in 56/25 - PoZ)

- Odredba o razvrstitvi obmocja Mestne obcine Celje v stopnje obremenjenosti okolja zaradi
onesnazenosti tal z nevarnimi snovmi (Uradni list RS, st. 103/23)
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- Odlok o dolocitvi degradiranega okolja in programa ukrepov za izboljSanje kakovosti okolja na obmocdju
Mestne obcine Celje (Uradni list RS, §t. 45/25)

— ZKme-1D, 79/17, 44/22, 78/23 — ZUNPEOVE in 100/25)

- Smernice s podrodja varstva kmetijskih zemljis¢ za pripravo obcinskih prostorskih nacrtov (Ministrstvo za
kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, 21. tocka)

- Zeleni sistem v mestih in naseljih: usmerjanje razvoja zelenih povrsin: priro¢nik (Urbanisti¢ni institut
Republike Slovenije, Ljubljana: Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za prostor, graditev in
stanovanja, 2020)

- Evropski standard za sajenje dreves (EAS 03:2022)

- Odlok o rabi javnih povrsin (Uradni list RS, $t. 90/21)

9 Seznam natecajnih podlog in natecajnih prilog

9.1 Natecajne podloge C
C_1_geodetski nacrt obmogja

C_2_ geodetski nacrt obmoc¢ja DOF
C_3_tabela povrsin in opisi

C_4_shema plakatov

9.1 Natecajne priloge D
D_1_1 Osnutek OPN MOC

https://moc.celje.si/prostorsko-nacrtovanje/8-staticne-strani/8632-javna-razgrnitev-dopolnjenega-osnutka-
obcinskega-prostorskega-nacrta-mestne-obcine-celje-in-okoljskega-porocila-z-dodatkom-za-varovana-obmocja

D_1_2 Prostorski plan Celja

D_1_3 ZN Son¢ni park

D_2 Smernice nosilcev urejanja prostora
D_3_1 Hidroloske-hidravli¢ne studije
D_3_2 Geolosko porotilo

D_4 Fotografije nate¢ajnega obmodja
D_5 Normativne podlage

D_6 Grafike zgodovinskega ozadja
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